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Demande de

| Permis d’aménager D

Liberié » Egalité « Fraternité

rRerpLIuEFRaNcasE | COMpPrenant ou non des constructions et/ou des démolitions

4 Permis de construire
comprenant ou non des démolitions

Pour fes demandes de permis de construire de maisons individuelle:

N° 13409*08

s el de leurs annexes, vous pouvez uuliser le formulaire spécifique cerfa
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~ *Vous réalisez un aménagement (lotissement, camping, aire de - W II
{ g - ; 2 i
I sta[lonngmgnl, parc d'attraction, terrain de sports ou loisirs,...). N B PC ou PA Dpt o Rnee N° de dossier .h|
E-J » Vous réalisez une nouvelle construction. ] e —— — . u]
~ + Vous effectuez des travaux sur une construction existante. N 2 " N .. A
8 2. s ] 1
.« Vaotre projet compre_nd des demqllthns. ‘ rf—. W La présente demande a été recue a la mairie :
}’_, » Votre projet nécessite une autorisation d'exploitation commerciale. = | le - :
h " . Cachel de la mairie et signalure du receveur
il Cnrécicd 5 - : | | Dossier transmis : ‘
||-:|- Pour savoir précisément a quelle(s) formalité(s) est soumis votre o = 3 I'Architecte des Batiments de France

. projet, vous pouvez vous reporter & la notice explicative ou vous
| renseigner auprés de la mairie du lieu de votre projet ou vous rendre
. sur le service en ligne Assistance aux demandes d'autorisalions
{.J. d'urbanisme (AD'AU) disponible sur www,service-public.fr

D au Directeur du Parc National

1I D au Secrétariat de la Commission Dépaitementale d'Aménagement Commercial

D au Secrétariat de la Commission Nationale d’Aménagement Commercial F |

T f— = = x = - e

Vous étes un particulier Madame[] Monsieur []

Nom : Prénom :
Date et lieu de naissance

Date: L JL o 1L g g Commune ;

Département : L1 JI_J Pays :

Vous étes une personne morale
Dénomination : HECTARE Raison sociale : 89B9

N° SIRET : Iill_sll_11l_3_ll_3/\il Lgllilil |£||_01L_0||_2||_7_J Type de société (SA, SCI,..): SAS

Représentant de la personne morale Madame ] Monsieurﬂ
Nom : FIEU prénom: AURELIEN

Adresse : Numéro : voie: AVENUE DE LA COUPE

Lieu-dit : Localité : N{\‘\R@)C‘)\\‘s NQ’
Code postal : Iill_l :

Téléphone : 10,.4,6, indiquez l'indicatif pour le pays étranger : L1y |
Adresse électronique : aurelien.fieu @ hectare.fr

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : Division territoriale :

Si vous souhaitez que les réponses de I'administration (autres que les décisions) soient adressées a une autre personne, veuillez
préciser son nom et ses coordonnées : Madame[] Monsieur 1 Personne morale

Nom : Prénom :

OU raison sociale :

Adresse : Numéro :

Lieu-dit : Localité ;

Codepostal : sy 11y BP: |, _ ,Cedex:L_L_

Si cette personne habite a I'étranger : Pays : Division territoriale :
Téléphone :L—JL o J_ 1L L e indiquez l'indicatif pour le pays étranger: . L

Adresse électronique :

1Vous pouvez déposer une demande si vous étes dans un des qualre cas suivants : vous étes propriétaire du terrain ou mandataire du ou des propriélaires ; vous avez l'autorisation du ou des
propriétaires ; vous étes co-indivisaire du terrain en indivision ou son mandataire ; vous avez qualité pour bénéficier de I'expropriation du tetrain pour cause d'utilité publique.

? J'ai pris bonne note que ces informations doivent étre communiquées avec I'accord de la personne concernée.
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Transmission par vaie électronique :

Jaccepte de recevoir A I'adresse électronique communiquée les réponses de I'administration et notamment par lettre recommandée
électronique ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellement notifiés par letire recommandée avec accusé de
réception.

3.1- Localisation du (ou des) terrain(s)

Les informations et plans (voir liste des piéces & joindre) que vous fournissez doivent permettre a I'administration de focaliser
précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.
Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro : Voie : Rue Pasteur

Lieu-dit : Localité : Puisserguier

Code postal : 3,4,6,2,0,

Références cadastrales3 : (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire page 10)

Préfixe: L1 1 Section: L L Numéro: L L JL 111
Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

3.2 - Situation juridique du terrain (ces données, qui sont facultatives, peuvent toutefois vous permettre de faire valoir des droits & construire ou
de bénéficier d'impositions plus favorables)

Etes-vous titulaire d'un certificat d'urbanisme pour ce terrain ? ouid Non Je ne sais pas O

Le terrain est-il situé dans un lotissement ? ouid Non Je ne sais pas O

Le terrain est-il situé dans une Zone d'Aménagement Concertée (Z.A.C.) ? ouild Non Je ne sais pas O
Le terrain fait-il partie d'un remembrement urbain (Association Fonciere Urbain) ? ouild Nonld Jenesais pas

Le te_rraln est-il ;ltue dans un périmétre ayant fait 'objet d’une convention de Projet ouil] Non
Urbain Partenarial (P.U.P) ?

Le projet est-il situé dans le périmétre d‘une Opération d‘Intérét National (O.I.N) ? ouidJ Non Je ne sais pas O

Je ne sais pas O

Si votre terrain est concerné par I'un des cas ci-dessus, veuillez préciser, si vous les connaissez, les dates de décision ou d'auto-
risation, les numéros et les dénominations :

4.1 - Nature des travauy, installations ou aménagements envisagés (cochez la ou les cases correspondantes) Quel que soit le
secteur de la commune

Lotissement

Remembrement réalisé par une association fonciére urbaine libre

Terrain de camping

Parc résidentiel de loisirs ou village de vacances

Aménagement d’un terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés

Aménagement d'un parc d'attraction ou d’'une aire de jeux et de sports

Ameénagement d'un golf

Qirtles_ de stationnement ouvertes au public, dépéts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles
e loisirs

o Contenance (nombre d'unités) :

OOoOoOo0Ooos

O

Travaux d'affouillements ou d'exhaussements du sol :
o Superficie en m? :
© Profondeur (pour les affouillements) :

° Hauteur (pour les exhaussements) :
[0 Aménagement d'un terrain pour au moins 2 résidences démontables, créant une surface de plancher totale supérieure a
40 m?, constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs

Aménagement d'une aire d'accueil ou d’un terrain familial des gens du voyage recevant plus de deux résidences mobiles

Dans les secteurs protégés

Aménagement situé dans un espace remarguable ou milieu du littoral identifié dans un document d'urbanisme comme devant

tre protégé?:

O Chemin piétonnier ou objet mobilier destiné & 'accueil ou a l'nformation du public, lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a
I'ouverture au public de ces espaces ou milieux

O Aménagement nécessaire a l'exercice des activités agricoles, de péche et de culture marine ou lacustres, conchylicoles, pastorales et
forestiéres

Aménagement situé dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable ou dans les abords des monuments historiques® :

O cCréation d'une voie

O Travaux ayant pour effet de modifier les caractéristiques d'une voie existante

[0 Création d'un espace public

Aménagement situé dans un site classé ou une réserve naturelle®:

O cCréation d’'un espace public

3 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie



3/19

Courte description de votre projet ou de vos travaux :
La société Hectare prévoit la réalisation d’'un aménagement & vocation résidentielle sur le secteur du Brouillau sur la

commune de Puisserguier. L’aménagement est projeté sur des parcelles d’'une surface totale d’environ 5,4ha qui
correspond & une partie d'une zone a urbaniser (1AU) du PLU de la commune de Puisserguier.

Le projet a été congu avec une vision d’ensemble. Le nouveau quartier vient se greffer en continuité du maiilage
existant. |l propose la réalisation de 91 logements qui s'articulent de part et d’autre du ruisseau du Savignol. L'objectif
est de composer un quartier sécurisé, a vivre et connecté au village.

Cependant, le secteur global est scindé en trois sous-secteurs nécessitant pour chacun d'eux la constitution d'un
permis d'aménager distinct.

Le présent permis d’aménager concerne une surface d’environ 1,49ha située entre le Ruisseau de Savignol et le
Chemin de La Prade.

Superficie du (ou des) terrain(s) & aménager (en m?) : 14 973

Si les travaux sont realisés par tranches, veuillez en préciser le nombre et leur contenu :

4.2 - A remplir pour une demande concernant un lotissement
Nombre maximum de lots projetés : 20
Surface de plancher maximale envisagée (en m2) : 3480
Comment la constructibilité globale sera-t-elle répartie ?
[ Par application du coefficient d'occupation du sol (COS) a chaque lot
[ Conformément aux plans ou tableaux joints a la présente demande
La constructibilité sera déterminée a la vente (ou a la location) de chaque lot. Dans ce cas, le lotisseur devra fournir un certificat

aux constructeurs.

Le projet fait-il I'objet d'une demande de travaux définition différés ? ouid Non
Si oui, quelle garantie sera utilisée ?
Consignation en compte bloqué d ou Garantie financiere d'achévement des travaux [

Le projet fait-il I'objet d'une demande de vente ou location de lots par anticipation ? ouild Non

4.3 - A remplir pour I'aménagement d’'un camping ou d’un autre terrain aménagé en vue de I’hébergement touristique
Nombre maximum d'emplacements réservés aux tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs :
Nombre maximal de personnes accueillies :

Implantation d’habitations légéres de loisirs (HLL)
Nombre d'emplacements réservés aux HLL :

Surface de plancher prévue, réservée aux HLL (m2) :

Lorsque le terrain est destiné a une exploitation saisonniére, veuillez préciser la (ou les) période(s) d'exploitation :

Agrandissement ou réaménagement d'une structure existante ?
Si oui, joindre un plan indiguant I'état actuel et les aménagements
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5.1 - Architecte
Vous avez eu recours & un architecte*:  Oui[J Nonm

Si oui, vous devez compléter les informations ci-dessous :

Nom de l'architecte : Prénom:
Numéro : Voie :

Lieu-dit : Localité :

Code postal ;L JL JjiJL BP:L L L 1Cedex:L 1L 1

N° d'inscription sur le tableau de I'ordre :

Conseil Régional de :

Téléphone ;1 i L L gL gL iy 1 1L Jou Télécopie tJL L gL L L gL g ey ou
Adresse électronique : @

Si vous n'avez pas eu recours a un architecte (ou un agréé en architecture), veuillez cocher la case ci-dessous®:

[ Je déclare sur 'honneur que mon projet entre dans I'une des situations pour lesquelles le recours a l'architecte n’est pas
obligatoire.

5.2 - Nature du projet envisagé
O Nouvelle construction
O Travaux sur construction existante

[ Le terrain doit étre divisé en propriété ou en jouissance avant I'achevement de la (ou des) construction(s)

Courte description de votre projet ou de vos travaux :

Si votre projet nécessite une puissance électrique supérieure & 12 kVA monophasé (ou 36 kVA triphasé), indiquez la puissance
électrique nécessaire a votre projet :

4 Lorsque le recours & |'architecte est obligatoire pour établir le projet architectural faisant I'objet de la demande, celui-ci doit comporter la signature de tous les

architectes qui ont contribué & son élaboration (loi n°77-2 du 3 janvier 1977 sur l'architecture).

5\ous pouvez vous dispenser du recours & un architecte {(ou un agréé en architecture) si vous étes un particulier ou une exploitation agricole a responsabilité limitée a
associé unique et que vous déclarez vouloir édifier ou modifier pour vous-méme :

- Une construction & usage autre gu'agricole gui n'excéde pas 150 m? de surface de plancher ;

- Une extension de construction & usage autre qu'agricole si cette extension n'a pas pour effet de porter 'ensemble aprés travaux au-dela de 150m? de surface de plancher ;
- Une construction a usage agricole dont la surface de plancher et I'emprise au sol n'excédent pas 800 m? ;

- Des serres de production dont le pied-droit a une hauteur inférieure a 4 métres et dont la surface de plancher et I'emprise au sol n'excédent pas 2000 m



5/19

5.3 - Informations complémentaires

+  Nombre total de logements créés: . dont individuels : __1_y1_ dontcollectifs: . 11
»  Répartition du nombre total de logements créés par type de financement :
Logement Locatif Social L1111 Accession Sociale (hors prétataux zéro) i 1 Prétataux zéro .y i1

O Autres financements :

= Mode d'utilisation principale des logements :

Occupation personnelle (particulier) ou en compte propre (personne morale) O vente [J Location (]
S'il s'agit d'une occupation personnelle, veuillez préciser :  Résidence principale [ Résidence secondaire [
Si le projet porte sur une annexe a I'habitation, veuillez préciser : Piscine O Garage O wveérandald  Abride jardin O

[J Autres annexes a I'habitation :

Si le projet est un foyer ou une résidence, a quel titre :

Résidence pour personnes agées O Résidence pour étudiants (1  Résidence de tourisme O

Résidence hateliére a vocation sociale [ Résidence sociale [J Résidence pour personnes handicapées a

O autres, précisez :

«  Nombre de chambres créées en foyer ou dans un hébergement d'un autre type :

«  Répartition du nombre de logements créés selon le nombre de piéces :

lpiéce 1 41 2piéces_1_11_13piéces__i_i4pieces_i_j _15piéces__1_i6piecesetplus. i1

+  Le nombre de niveaux du batiment le plus élevé : au-dessus dusol. i 1 et au-dessousdusol i 11

« Indiguez si vos travaux comprennent notamment :

Extension [J Surélévation [J Création de niveaux supplémentaires O

+ Information sur la destination des constructions futures en cas de réalisation au bénéfice d'un service public ou d'intérét
collectif : Transport O Enseighement et recherche d Action sociale [J

Ouvrage spécial ad sante (1 Culture et loisir I

5.4 - Construction périodiquement démontée et ré-installée . )
Période(s) de l'année durant laquelle (lesquelles) la construction doit étre démontée :

5.5 - Destination des constructions et tableau des surfaces (uniquement a remplir si votre projet de construction est
situé dans une commune couverte par un plan local d’'urbanisme ou un document en tenant lieu appliquant I'article
R.123-9 du code de I'urbanisme dans sa rédaction antérieure au ler janvier 2016).

surfaces de plancher? en m?

Surface existante Surface Surface créée par Surface Surface supprimée Surface totale =
4 4l i 10
Destinations avant travaux creée changgmgnt ge supprimée par chaqemer;t de (A)+(B) +(C)
(A) (B) destination D) destination -(D)-(E)
() (E)

Habitation

Hébergement hotelier

Bureaux

Commerce

Artisanat

Industrie

Exploitation
agricole ou forestiére

Entrepdt

Service public
ou d'intérét collectif

Surfaces totales (m?)

7 vous pouvez vous aifer de la fiche d'aide pour le calcul des surfaces. La surface de plancher d'une construction est égale a la somme des surfaces de plancher gloses et couvertes, sous une hauteur
de plafond supérieure & 1,80 m, calculée & partir du nu intérieur des fagades, aprés déduction, sous cerlaines conditions, des vides et des trémies, des aires de stafionnement, des caves ou celliers, des

combles et des locaux technigues ainsi que, dans les immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a I'habitation (vair article R.111-22 du Code de l'urbanisme).

8| peut s'agir soit d'une surface nouvelle construite & F'occasion des travaux, soit d'une surface résultant de la transformation d'un local non constitutif de surface de plancher (ex : transformalion du
garage d'une habitation en chambre).

9 Le changement de deslination consiste & transformer une surface existanle de I'une des neuf destinations mentionnées dans le tableau vers une autre de ces destinations. Par exemple : la
Uransfunndliut g sutfaces de buredua en 0l vu ld Udnsfutimdtivn d'une habildtion en oo,

10“ eul s'agir soil d'une surface démolie & I'occasion des travauy, soit d'une surface résuitant de la { 1 d'un local constitutif de surface de plancher (ex : transfarmation d'un commerce en
ocal technigle dans un immeuble commercial,

11 | activité drartisan est définie par la lol n* 86 603 du SJuII!ul 1996 dans ses articles 19 et suiv; |
¥ de senace rel del’ et ligurant sur une liste annexée au decret N° 98-247 du 2 avnl

lvnnls‘nac!iuiitgds rofessionnelles indépend. de duction, de lransformation, de réparalion, au
»
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5.6 - Destination, sous-destination des constructions et tableau des surfaces (uniquement a remplir si votre projet de
construction est situé dans une commune couverte par le réglement national d’urbanisme, une carte communale ou

dans une commune non visée a la rubrique 5.5).

Surface de plancher!?2 en m?

Destinations?®?

Sous-destinations4

Surface exis-
tante avant
travaux (A)

Surface créée!s

(8

Surface créée
par changement

L1
de destination"®
ou de sous-des-

tination'’ ©)

Surface suppri-
mee’® (D)

Surface
supprimée par
changement de
destination's ou

de sous-destina-

Surface totale=
(A)+(B)+(C)-
(D)-(E)

tion*’ (E)

Exploitation
agricole et
forestiére

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Habitation Logement

Hébergement

Artisanat et commerce
de détail

Commerce et
activités de
service

Restauration

Commerce de gros

Aclivités de services ol

s'effectue l'accueil d'une

clientéle

Cinéma

Hétels

Autres hébergements touristiques

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés

Equipement
d'intérét

| collectif et ser-
vices publics

Locaux technigues et
industriels des admi-
nistrations publigues et
assimilés

Etablissements d'ensei-
gnement, de santé et
d'action sociale

Salles d'art et de spec-
tacles

Equipements sportifs

Autres équipements rece-
vant du public

Autres Industrie
activités des
secteurs
secondaire ou

tertiaire

Entrepdt

Bureau

Centre de congrés et
d'exposition

Surfaces totales {(en m?)

12 yous pouvez vous aider de la fiche d'aide pour le calcul des surlaces. La surfice de plancher d'une constriclion est égale a la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur
de plaland superieure 2 1,80 m, calculiée & partir du nu inteneur des fagades, apres deduction, sous certaines condilions, des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des

combles et des locaux technigues ainsi que, dans les immeubles callectifs, une part fortaitaire des surfaces de plancher affectées a I'habitation (voir article R.111-22 du Code de I'urbanisme).

13 1 es d sonl régl tes en application de Farticle R, 151-27 du code de 'urbanisme.
14 | es gaus-dest sont régl kex en application de Fanicle R. 151-28 du code de Furbanisime.
15 || peut s'agir soit d'tine surt i itz al ion des travaux, seit d'une surface résultant de la transformation d'un local non constitutif de surface de plancher (ex : transformation du

garage d'ung habitation en chambre)

18 | ¢ changement de deslination consiste & transtarmer une sutface existante de I'une des cing destinations mentionnées dans le tableau vers une autre de ces deslinations, Par exemple : la
transformalion de surfaces de commerces et activilés de service en habitation.

17 e changement de sous-destinalion consiste & transtormer une surlace existante de I'une des vingt sous-deslinations mentionnées dans le tableau vers une autre de ces sous-destinations. Par
exemple : 1a transformation de surfaces d'entrepot en bureau ou en salle d'art et de spectacles.

18 i peut s'agir soil d'une surface démolle a 'occasion des travaux, soit d'une surface résultant de la transformation d'un local conslitutif de surface de plancher (ex : transtormation d'un commerce en
local technique dans un immeuble commercial).
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5.7 - Stationnement

Nombre de places de stationnement
Avant réalisation du projet : [ Y TR Apres réalisation du projet : [ T Y B

Places de stationnement affectées au projet, aménagées ou réservées en dehors du terrain sur lequel est situé le projet
Adresse(s) des aires de stationnement :

Nombre de places :
Surface totale affectée au stationnement : m2, dont surface batie :

Pour les commerces et cinémas :
Emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées au stationnement (m2) :

Date(s) approximative(s) & laquelle le ou les batiments dont la démolition est envisagée ont été construits :

[ Démolition totale
[ Démolition partielle

En cas de démolition partielle, veuillez décrire les travaux qui seront, le cas échéant, effectués sur les constructions restantes ;

Nombre de logement démolis : L1

Si votre projet se situe sur un terrain soumis & la participation pour voirie et réseaux (PVR), indiquez les coordonnées du proprié-
taire ou celles du bénéficiaire de la promesse de vente, s'il est différent du demandeur

Madame (] Monsieur (I Personne morale [
Nom : Prénom :

OU raison sociale :

Adresse : Numéro : Voie :

Lieu-dit : Localité :
Codepostal : L1ty gt BP:L iy 1 sCedex: i i1

Adresse électronique :

Si cette personne habite a I'étranger : Pays : Division territoriale :
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Indiquez si votre projet :

porte sur une installation, un ouvrage, des travaux ou une activité soumis a déclaration en application du code de l'environne-
ment (IOTA)

] porte sur des travaux soumis & autorisation environnementale en application du L.181-1 du code de I'environnement

(1 fait Pobjet d’'une dérogation au titre du L.411-2 4° du code de I'environnement (dérogation espéces protégées)

O porte sur une installation classée soumise a enregistrement en application de I'article L. 512-7 du code de |'environnement
O déroge a certaines regles de construction et met en ceuvre une solution d'effet équivalent au titre de I'ordonnance n° 2018-937
du 30 octobre 2018 visant & faciliter la réalisation de projets de construction et a favoriser I'innovation

0 reléve de l'article L.632-2-1 du code du patrimoine (avis simple de I'architecte des Batiments de France pour les antennes-re-
lais et les opérations liées au traitement de I'habitat indigne)

Indiquez si votre projet se situe dans les périmétres de protection suivants :
{informations complémentaires)

O se situe dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
[0 se situe dans les abords d’un monument historigue

Jatteste avoir qualité pour demander la présente autorisation.

Je certifie exacts les renseignements fournis.
Je suis informé(e) que les renseignements figurant dans cette demande servi-

ront au calcul des impaositions prévues par le code de I'urbanisme.
Le demandeur, et le cas échéant I'architecte, ont connaissance des régles

générales de construction prévues par le code de la construction et de
I'habitation.

SIREN 351 338 660

A: NARBONNE
Le: 21/01/2022

Signature du (des) demandeur(s)

Dans le cadre d'une saisine par voie papier :

Votre demande doit étre établie en quatre exemplaires et doit étre déposée a la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe dans le périmétre d’un site patrimonial remarquable ou se voit
appliquer une autre protection au titre des monuments historiques ;

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelle ;

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet fait I'objet d’'une demande de dérogation auprés de la commission régio-
nale du patrimoine et de I'architecture ;

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national ;

- deux exemplaires supplémentaires dont un sur support dématérialisé, si votre projet est soumis a autorisation d’exploi-
tation commerciale.
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Pour un permis d’aménager un lotissement :

En application de I'article L.441-4 du code de I'urbanisme, je certifie avoir fait appel aux compétences nécessaires en
matiére d'architecture, d'urbanisme et de paysage pour I'établissement du projet architectural, paysager et environnemental.

[ si la surface du terrain & aménager est supérieure a 2 500 m?, je certifie qu'un architecte au sens de l'article 9 de la loi n° 77-2
du 3 janvier 1977 sur l'architecture, ou qu'un paysagiste-concepteur au sens de l'article 174 de la loi n° 2016-1087 du 8 aoqt
2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des paysages, a participé a I'établissement du projet
architectural, paysager et environnemental.

Information a remplir sur le professionnel sollicité:
O architecte paysagiste-concepteur

Nom ; Moret Prénom :Alexandre
Numéro : 128 Voie : Avenue de Fes

Lieu-dit : Localité : Montpellier

Code postal : 13:14,10,18,10yBP:1_ i i 1Cedex: iy

Téléphone:&n@&n&@ﬁh\i:&&@

Adresse électronique : montpellier @ ateliersup-plus.fr

Pour les architectes uniquement :
N° d'inscription sur le tableau de I'ordre :
Conseil régional de :




Références cadastrales : fiche complémentaire
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Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa superficie ainsi que

la superficie totale du terrain.

préfixe : 19,.0,.0, section: LCi_ s Numéro: 7.8,

Superficie de la parcelle cadastrale (@nm2) 1 L2 782 . ... ... e e R RYG

préfixe : 10,.0,,0, section: (Cii s Numéro: . 750 95

Superficie de la parcelle cadastrale enm2): .280QQ............

préfixe : 10,.0,.0, section: .Gy, Numéro:1.3,.0,04, |

Superficie de la parcelle cadastrale enm2): . 1883............

Préfixe : L0,,0,.0, section: LCi_ Numéro: 8,0, |

'Superficie de la parcelle cadastrale enm?): 18649............

pPréfixe : 010,.0,0, section: (Ci__s Numéro:13,.0,.8,_

Superficie de la parcelle cadastrale enm?): . 1661............

Préfixe : 1 0,.0,0, section: (Ci._s Numéro: 1 81
Superficie de la parcelle cadastrale enm2): .3449..........
préfixe : 10,10, 0, section: LG Numéro 1 8,2,
fPrefixe : 1.0,,0,,0, section: (Cy s Numéro:: 8,3,
fPréfixe: . 1y Section: .y 1 Numéro:i_ L 1t g

iPréfixe : Ly Section: Lyt Numéro i 1y

WPréfixe : 1Ly Section: Ly s Numéro:L 1 gL

fPréfixe: Ly 11 1 Section: 1 Numéro: 1Ly g1

Préfixe : Ly 1 Section: Ly s Numéro: L L |

Superficie de la parcelle cadastrale enm2): .1081....... v s R s R R A Brab e Iy e A B SR

Superficie de la parcelle cadastrale (BN M2) 1 1. Lottt ettt e e e e e

Superficie de la parcelle cadastrale (BN M2) & ..ottt s e e e

Superficie de la parcelle cadastrale (BN M2) 1 L ... uu e s ne e e mes baise s e e b s bbas bs s b s s s b e

Superficie de la parcelle cadastrale (BN M2) 1 L ou e uv i invsronaisesonassrvsasssessnsasssaerssasssnsss e e

Superficie de la parcelle cadastrale (BN M2) & .. ittt ittt i et e i e e

Superficie de la parcelle cadastrale (BN M2) & ittt it ettt e it e e e

Préfixe: Ly 1 Section: Ly Numéro:_ i 1 g

Superficie de la parcelle cadastrale (BN M2) & . ittt i i e e e e e e e

Préfixe : Ly Section: 3 NUméro: L i 1 g1

Superficie de la parcelle cadastrale (BN M2) & Lttt e e e e

Préfixe: L1 s 1 Section: Ly NUumeéro: 1y 1

Superficie de la parcelle cadastrale (BN M2) & L i e e e e s RS

Préfixe : L1111 Section: Ly Numeéro: L L 1

iPréfixe : Ly Section: Ly Numéro i 1 i

BPréfixe : Ly Section: Lyt Numéro: i 1 g1

WPréfixe: L1y 1 Section: L1 Numéro: L L i 11

14 973 m?

Superficie de la parcelle cadastrale (enm?): . .................

Siperficie de la parcelle cadastrale (BN M2) @ e v dieie e il o s e e e e w s e R e e e S SR e

Superficie de la parcelle cadastrale (BN M) & .. i i i e e e e e e

Superficie de la parcelle cadastrale (BN M2) & ... i i s e e S R o

USuperficie totale du terrain (€N m2) & . . e e R M e
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E _- Déclaration des éléments nécessaires au calcul des impositions
wee e | pOUr l@es demandes de permis de construire et permis d’aménager

REPUBLIQUE FRANGAISE

M;';‘EIJERR;AZFI;‘SEE Informations nécessaires en application de I'article R. 431-5 du code de I'urbanisme

Cette déclaration seit de base au calcul des impositions dont vous éles éventuellement redevable au titre de votre projet. Remplissez saigneusement les cadres
ci-dessous et n‘oubliez pas de joindre le cas echeant les documents complémentaires figuwant au cadre 4, Cela peut vous permettre de bénéficier dimpositions plus
favarables. Conservez soigneusement les justificatifs afférents a vos déclarations. |ls pourtont vous étre demandés ultérieurement

| S S P G ¢ S S g IS N | S e S I N T S | S N ¢ S
. PC ou PA Dipt Commurne Annide N de dossier

1.1 - Les lignes ci-dessous doivent étre renseignées, quelle que soit la nature de la construction

Surface taxable (1) totale créée de la ou des construction(s), hormis les surfaces de stationnement closes et couvertes (20iS) : .......coeeueeeee.

Surface taxable créée des parcs de stationnement couverts faisant l'objet d'une exploitation commerciale, ainsi que des locaux clos et couverts (2bis)
a usage de stationnement non situés dans la verticalité du bati : m?

Surface taxable créée des locaux clos et couverts (2 bis) a usage de stationnement situés dans Ia vemcallte AU DAL .o m?

Surface taxable démolie de la (ou des) construction(s)? : ......cccceeverirerene m?
1.2 - Destination des constructions et tableau des surfaces taxables (1)

1.2.1 - Création de locaux destinés a I'habitation Surfaces créées (1) E‘g{:;ziﬁ;‘?:::[pc?gsf Su;i:ggzﬁ:ffgﬁt?:sr le

Nombre de hormis les surfaces = N
Dont : ogements créés | de stationnement . e
og couvert non situées couvert situées dans la

closes S
et couvertes (2 bis)]  dans la verticalité du | verticalité du bati (2 bis)

bati (2 bis)

Ne bénéficiant pas de prét aidé (3)

Locaux a usage Bénéficiant d'un PLAI ou LLTS (4)
d'habitation principale
etleurs annexes (2) Bénéficiant d'un prét a taux zéro (PTZ)
(5)

Bénéficiant d'autres préts aidés (PLUS,
LES, PSLA, PLS, LLS) (6)

Locaux a usage d'habitation secondaire et leurs annexes (2)

Ne bénéficiant pas de prét aidé

Locaux a usage
d'hébergement (7) Bénéficiant d'un PLAl ou LLTS
et leurs annexes (2)

Bénéficiant d'autres préts aidés

Nombre total de logements créés

1.2.2 - Extension (8) de I’habitation principale, création d’'un batiment annexe a cette habitation ou d’un garage clos et

couvert.
Pour la réalisation de ces travaux, bénéficiez-vous d'un prét aidé (4)(5)(6) ?

oui @ Non O  Sioui, lequel ?
Quelle est la surface taxable (1) existante ? ....ccccevveiveinn. m? Quel est le nombre de logements existants 2.......ccoeiees
Quelle est la surface taxable démolie ?.........ceecovrviinieinnnM?
1.2 3 - Création ou extension de locaux non destinés a I’habitation

Surfaces créées | Surfaces créées pour | surfaces créées pour
Nombre (1) hormis les sur- | e stationnement clos et] le stationnement clos
;. faces de station- couvert non situees et couvert situées
cree nement closes et dans la verticalité du dans Ie: verticalité du
couvertes (2 bis) béti (2 bis) bati (2 bis)

Nombre de commerces de détail dont la surface de vente

est inférieure a 400 m? (9)
Total des surfaces créées, y compris les surfaces annexes

Locaux industriels et artisanaux ainsi que leurs annexes

Maisons de santé mentionnées a l'article L. 6323-3 du code de la santé publigue

Entrep6ts et hangars faisant I'objet d’'une exploitation commerciale et non ouverts au public (10)

20 Information & compléter uniqguement si le projet de démolition s'accompagne d'un agrandissement.
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Dans les exploitations et coopératives agricoles :

Surfaces de plancher des serres de production, des locaux destinés a abriter les récoltes,
héberger les animaux, ranger et entretenir le matériet agticole, des locaux de production et de

stockage des produits a usage agricole, des locaux de transformation et de conditionnement
des produlits provenant de I'exploitation (11)

Dans les centres équestres :
Surfaces de plancher affectées aux seules activités équestres (11)

Surfaces créées

Parcs de stationnement couverts faisant I'objet d'une exploitation commerciale (12)

1.3 - Autres éléments créés soumis a la taxe d’aménagement
Nombre de places de stationnement non couvertes ou non closes (13) 8

Superficie du bassin intérieur ou extérieur de la piscine :
Nombre d'emplacements de tentes, de caravanes et de résidences mobiles de loisirs :

Nombre d’emplacements pour les habitations légeres de loisirs :

Nombre d'éoliennes dont la hauteur est supérieure 8 12 m :

Superficie des panneaux photovoltaiques posés au sol :

1.4 - Redevance d’'archéologie préventive :

Votre projet affecte-il le sous-sol (terrassement(s), fondation(s), creusement, rabotage ou excavation) ?

oui O non O

1.5 - Cas particuliers
Les travaux projetés sont-ils réalisés suite a des prescriptions résultant d'un Plan de Prévention des Risques naturels,

technologiques ou miniers ? ouid Nnond
La construction projetée concerne-t-elle un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques ?

ouid nond

N Nombre d'exemplaires a fournir
Pieces dans le cadre d'une saisine par
voie papier

Si vous avez bénéficié d'un rescrit fiscal relatif a la taxe d'aménagement ou a la redevance d‘archéologie préventive
1 exemplaire par dos-

D F3. Le rescrit fiscal [R. 331-11-1 du code de l'urbanisme et/ou R, 524-11 du code du patrimoine] )
sier
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Pieces

Nombre d'exemplaires a fournir
dans le cadre d'une saisine par
voie papier

Si vous pensez hénéficier d'une exonération prévue a l‘article L. 331-7 1° du code de I'urbanisme, selon les cas :

D F4. Le statut de ['établissement public (a caractére industriel et commercial ou administratif)

1 exemplaire par dossier

F5. Les statuts de I'association et le justificatif de la gestion désintéressée au sens de |'article
206 1 bis 1er alinéa du code général des impdts

|

1 exemplaire par dossier

l'article L. 331-7 4° (opération d'intérét national) du code de |'urbanisme :

Si votre projet se situe dans une opération d‘intérét national et que vous pensez bénéficier de I'exonération prévue a

F6. L'attestation de I'aménageur certifiant que ce dernier a réalisé ou réalisera l'intégralité des
travaux mis & sa charge (articles R. 331-5 et R. 431-23-1 du code de |'urbanisme)

1 exemplaire par dossier

l'article L. 331-7 6° (projet urbain partenarial) du code de l'urbanisme :

Si votre projet se situe dans un périmetre de projet urbain partenarial et que vous pensez bénéficier de I'exonération prévue a

D F7. Copie de la convention de projet urbain partenarial (article R. 431-23-2 du code de l'urba-

nisme)

1 exemplaire par dossier

bénéficier de I'exonération prévue a I'article L. 331-7 8° du code de l'urbanisme :

Si vous faites une reconstruction suite & une destruction ou suite & une démolition ou suite a un sinistre et que vous pensez

1 exemplaire par dossier

D F8. La justification de la date de la destruction, de la démolition ou du sinistre
F9. En cas de sinistre, I'attestation de l'assureur, certifiant que les indemnités versées en

D réparation des dommages ne comprennent pas le montant des taxes d'urbanisme

1 exemplaire par dossier

Si votre projet affecte le sous-sol et que vous pensez bénéficier de I'exanération prévue a
code du patrimoine (14)

l'article L. 524-6 du

D F10. L'attestation de paiement d'une redevance d’archéologie préventive au titre de la réalisation
d'un diagnostic suite une demande volontaire de fouilles, ou au titre de la loi du 1 aodt 2003

1 exemplaire par dossier

(Informations complémentaires et justificatifs éventuels (notamment l‘attestation bancaire au prét a taux zéro, si la collectivité a
délibéré I'exonération facultative correspondante) pouvant vous permettre de bénéficier d'impositions plus favorables)

Si & échéance de vos taxes vous n'habitez plus a I‘adresse figurant sur la demande d‘autorisation, merci de renseigner

I'adresse d’'envoi des titres de perception
Nouvelle adresse : Numéro : Voie :
Lieu-dit : Localité :
Codepostal: . 1y L i BP: 41 1 aCedex:_Ji

Si le déclarant habite a I'étranger : Pays : Division territoriale :

Date
21/01/2022

| Nom et Signature du déclarant

AURELIEN FIEU SIKEN 351338 660
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Hectare | Conception du quartier du Brouillau a Puisserguier

PA2 NOTICE

PREAMBULE

La société Hectare prévoit la réalisation d'un aménagement a vocation résidentielle sur le secteur du Brouillau
sur la commune de Puisserguier. L'aménagement est projeté sur des parcelles d'une surface totale d’environ
5,4ha inclue dans la zone a urbaniser (1AU) du PLU de la commune de Puisserguier.

Le projet a été congu avec une vision d’ensemble. Le nouveau quartier vient se greffer en continuité du maillage
existant. Il propose la réalisation de 91 logements qui s'articulent de part et d'autre du ruisseau du Savignol.
L'objectif est de composer un quartier sécurisé, a vivre et connecté au village.

is

Savg P (
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Hectare | Conception du quartier du Brouillau & Puisserguier

PA2 NOTICE

Cette notice présente I'état initial de 'ensemble du site et le projet global dans un premier temps. Puis, dans un
second temps, elle s'intéresse plus particuliérement au secteur faisant I'objet de ce permis d’'aménager.

Permis d’aménager n°3

Janvier 2022 | SCE et ses ateliers UP+ | 190597_Puisserguier_Notice | 3



Hectare | Conception du quartier du Brouillau a Puisserguier

PA2 NOTICE

. ETATINTAL DU SITE

1.1. SITUATION

Le site de projet constitue I'extension Est du village sur les plaines agricoles. Il se structure de part et d’autre
du ruisseau de Savignol. Le périmétre correspond & une zone a urbaniser (1AU) du PLU.

Plan de situation

Périmétre du permis
d'aménager n°3

I:I Périmétre de I'ensemble
Re des trois permis
d'aménager

R

-~
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o
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3
4
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Hectare | Conception du quartier du Brouillau & Puisserguier

PA2 NOTICE

|.2. TOPOGRAPHIE ET HYDROLOGIE

Le site de projet s'inscrit dans les plaines agricoles a I'Est du village. Le terrain, relativement pentu, est structuré
par des fossés, talus et cours d’eau. Les pentes peuvent atteindre 7% au Nord mais sont en moyenne de 'ordre
de 2%.

L’hydrographie de la zone s’organise autour du ruisseau de Savignol qui rejoint le Lirou au Sud. Situé au
centre du site de projet, le ruisseau de Savignol représente un élément majeur dans le cadre de 'aménagement
car il scinde le site en deux.

Les talus et fossés structurent les parcelles agricoles. lls sont support de végétation et créent des sous-espaces
sur 'ensemble du périmétre. lls accompagnent parallélement les chemins existants.

& L .'??‘
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Hectare | Conception du quartier du Brouillau & Puisserguier

PA2 NOTICE

1.3. L'OCCUPATION DU SOL

Le site de projet constitue une partie des terres agricoles du village a majorité viticoles ou en cultures annuelles,
d’'autres en jachéres ou encore en friches. En I'absence de pratiques culturales, la végétation ligneuse se
réinstalle progressivement sur les prairies, proches des zones humides comme le Savignol.

Le site ne présente aucune construction batie, ni magonnerie. Deux boisements occupent une partie du terrain
sans pour autant le délimiter contrairement aux talus :

- le long de la Rue Pasteur au Nord ;
- en limite Sud sur du lotissement existant ;
-en limite Sud du site le long du chemin de Mallemort.

Le Savignol et les talus partagent le site du Nord au Sud. Ces éléments du territoire garantissent le maintien
de la biodiversité sur ce secteur. lls participent en particulier a la stabilisation des sols et seront préservés dans
le projet.

Limite de l'aire d'étude rapprochée
Boisements de frénes sur sol hydromorphe
Ruisseaux temporaires et permanents
Friches post-culturales sur sol hydromorphe
Fourrés et talus limoneux arides en adret
Oliveraies

Jachéres

Cultures annuelles
Vignes

Janvier 2022 | SCE et ses ateliers UP+ | 190597_Puisserguier_Notice | 6



Hectare | Conception du quartier du Brouillau & Puisserguier

PA2 NOTICE

Concernant I'occupation des abords du secteur d’étude :

- Le site est bordé sur toute sa limite Nord par I'école ;

- A I'Quest du site existe un front urbain créé par le lotissement du Savignol ;
- AI'Est, le site s'ouvre sur la plaine alluviale avec ses parcelles agricoles ;

- Au Sud, le paysage est marqué par un large panorama vers les coteaux argilo-calcaires comme le Puech de
St-Vincent ou le Puech Caubert, sans oublier la ripisylve du Lirou.

Front urbain

Equipements
scolaires

- Nl
Lien avec I'école au Nord du site

L’aménagement du site s’inscrit en continuité Est du village, dans le prolongement du lotissement, lui
créant un seul front urbain. En complément, sa fagade Nord s’appuie au secteur d’équipements
scolaires.

Janvier 2022 | SCE et ses ateliers UP+ | 190597_Puisserguier_Notice | 7



Hectare | Conception du quartier du Brouillau & Puisserguier

PA2 NOTICE

l.4. LA DESSERTE VIAIRE DU SITE

Le site est relativement bien desservi par les voies existantes ou en attente du village, qui a prévu une extension
de son tissu urbain.

La Rue du Pasteur traverse le périmétre d'étude au Nord. Elle
constitue une voie transversale principale pour la future
opération d'aménagement.

Une voie du lotissement existant débouche sur le périmétre
d'étude (avenue de la Prade). Elle constitue un point d’accroche
prévu pour une future extension du village. Il est nécessaire de
la poursuivre et 'intégrer a la future desserte viaire.

Une connexion au Nord semble envisageable pour rejoindre les équipements scolaires. A ce jour, le Boulevard
de I'Avenir reste en attente en entrée Est de Puisserguier. Il se connecte a la D612 par le giratoire d’entrée.

Janvier 2022 | SCE et ses ateliers UP+ | 190597_Puisserguier_Notice | 8



Hectare | Conception du quartier du Brouillau a Puisserguier

PA2 NOTICE

1.5. LA DESSERTE EN RESEAUX DU SITE

Le travail sur les réseaux existants a été mené a ce stade a partir des DT/DICT et des réponses administratives
des concessionnaires. Ce premier travail de prise de connaissance du fonctionnement général de chaque
réseau devra étre approfondi a I'étape suivante par une prise de contact avec chaque concessionnaire. Une
connaissance plus précise des détails des réseaux, les défauts de fonctionnement par les gestionnaires, les
projets de développement et de rénovation déja engagés et les capacités d’absorption d’'une nouvelle
urbanisation devront étre étudiés finement.

A. EAUXPLUVIALES
Les visites de site ont permis d'établir les caractéristiques du réseau d’évacuation des eaux pluviales.
Le fonctionnement hydraulique est détaillé dans le chapitre lié & la I'analyse hydraulique.

B. EAUPOTABLE
Le réseau d’eau potable est géré par la Mairie de Puisserguier comme exploitant.
Il n’y a pas de réseau AEP existant sur le périmétre du projet.
Au droit de la zone de projet, on peut noter la présence du réseau AEP sur les rues suivantes :

+ Avenue de la Prade.
+ Rue des Blanquettes.

Les données cartographiques transmises par la Mairie de Puisserguier ne permettent pas de déterminer les
débits, pressions, les matériaux et les diametres de ces réseaux en place dans les rues adjacentes au projet.

Pas de données utilisables pour 'analyse de la défense incendie en place sur les rues adjacentes.
La capacité du réseau n'a pas été diagnostiquée.

C. ELECTRICITE
Le réseau d’eau potable est géré par ENEDIS comme exploitant.

IIny a pas de réseau BT existant sur le périmétre du projet. Une ligne HTA aérienne traverse le périmétre projet
du nord au sud, et depuis la rue Pasteur a I'Est.

Le réseau BT est présent dans les rues adjacentes :

+ Avenue de la Prade.
+ Rue des Blanquettes.

La capacité du réseau électrique n'a pas été diagnostiquée.
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Cartographie du maillage électrique. Récépissé de DT ENEDIS.

D. Gaz

Le réseau gaz est présent dans la méme logique que le réseau électrique et AEP, c'est-a-
On peut constater les réseaux suivants en place :

+ @110 en polyéthyléne sur la rue Pasteur (conduite principale).

+ 63 en polyéthylene sur 'avenue de la Prade (conduite secondaire)

+ @40 en polyéthyléne sur la rue des Blanquettes (conduite desserte
habitations).

Le réseau GAZ est géré par GRDF comme exploitant. La capacité du réseau n'a pas été diagnostiquée.
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Cartographie du maillage GAZ. Récépissé de DT GRDF

E. TELECOMMUNICATION / FIBRE

Les réseaux de télécommunication sont gérés par Orange et sont de classe B.
On peut constater les réseaux suivants en place :

+ Sur la rue Pasteur avec chambre en attente.
+ Surl'avenue de la Prade avec chambre en attente.
+  Surlarue des Blanquettes avec fourreaux en attente.

La capacité du réseau n'a pas été diagnostiquée.

Cartographie du maillage réseau télécom. Récépissé de DT ORANGE.
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F. EAUXUSEES

Le réseau d'eaux usées est un réseau gravitaire s'écoulant vers la partie sud du centre de Puisserguier. Le
point bas de recueil des eaux pluviales se situe a proximité du chemin de Mallemort.

Les données cartographiques transmises par la Mairie de Puisserguier ne permettent pas de déterminer les
diamétres et les matériaux des réseaux en place dans les rues adjacentes au projet.

La capacité du réseau n'a pas été diagnostiquée.

G. ECLAIRAGE PUBLIC

L'éclairage public est géré par Alcyon/Citéos.
Il 'y a pas de réseau d'éclairage sur le périmétre du projet. Les données récoltées ne nous permettent pas de
localiser dans les rues adjacentes les armoires de commande et le nombre de points lumineux.
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1.6. CONTEXTE PAYSAGER

A. CARACTERISTIQUES DU PAYSAGE COMMUNAL A PROXIMITE DU SITE
Le paysage est caractérisé par trois grandes entités :

e La partie urbaine, marquée par la zone pavillonnaire a I'Est du site
d’étude. Elle constitue la premiére image du futur quartier du Brouillau en
arrivant par I'axe de desserte Nord du site.

e La ripisylve du Lirou au Sud caractérise fortement le secteur par une
ambiance humide. Elle reste un facteur important de la biodiversité du
territoire et constitue aussi un signe fort pour la spécificité de la commune.
Le site d’étude est implanté au cceur de cette plaine agricole qui s'ouvre
sur un large panorama au Sud. Le terrain, modelé par les talus en les
différentes pentes, en font un espace ouvert vers les éléments
remarquables du paysage environnant.

e Les coteaux viticoles et ses puechs deviennent la toile de fond du site.
Ils sont précédés des plaines viticoles caractéristiques du territoire.

Vue depuis le puech St-Christophe vers les plaines du Sud

B. PERCEPTION DU SITE DEPUIS L’EXTERIEUR

Le secteur d’étude s'inscrit dans la continuité du tissu urbain existant ce qui le rend peut perceptible depuis les
chemins d’accés et les parties urbanisées de la commune de Puisserguier, malgré le fait qu'il se positionne en
entrée Est de la commune.

e Depuis le chemin communal (Rue Pasteur) :
Le secteur d'étude se découvre brusquement en sortant du secteur pavillonnaire.
o Depuis les équipements scolaires au Nord :

Ce secteur, en surplomb, fait face au site d’étude. La vue sur celui-ci se fait directement depuis le chemin de
desserte principal du futur quartier.

Le site est marqué par la présence de boisements qui ont colonisés les friches et d'autres végétaux ligneux tels
que le Cornouiller sanguin, le Petit Orme ou encore I'Aubépine monogyne, qui pourraient, au méme titre que la
végétation des fossés drainants. Ces masses végétales situées au cceur du site marquent une rupture visuelle
importante.

On notera aussi la présence du ruisseau du Savignol, élément remarquable du site car il le scinde en deux. Il
est accompagné d’une ripisylve.
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Ripisylve le long du ruisseau

C. PERCEPTION DEPUIS LE SITE
Depuis le site, il est possible de percevoir :
e Le front urbain du lotissement du Savignol
o L’actuel secteur d'équipements scolaires,
o Les espaces agricoles de la plaine
e |es puechs lointains
AT Ouest, le site est bordé par les maisons individuelles du lotissement du Savignol.
Les friches boisées forment deux masses boisées dans le site de projet.

Le site s’ouvre visuellement vers le grand paysage au Sud. Il est cadré, sur sa partie Ouest, par le tissu
pavillonnaire existant.

Lotissement du Savignol en limite Ouest du site
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Il. LAPRESENTATION DU PROJET GLOBAL

I1. LES GRANDS PRINCIPES D’AMENAGEMENT
RETENUS

Le parti daménagement pour le quartier du Brouillau de Puisserguier propose une urbanisation respectueuse
du site et de son contexte. Le projet a été défini en tenant compte de I'analyse du milieu naturel.

Les grands principes développés dans la conception de 'aménagement du quartier sont les suivants :

+ Composer I'extension du village en aménageant des parcelles destinées a de I'habitat individuel et
collectif.

+ Proposer des formes urbaines diversifiées en proposant des logements accolés des deux cotés a
I'image des maisons vigneronnes du centre sur les axes principaux, des logements collectifs en R+1
en bordure de la coulée verte et du pavillonnaire autour de ruelles apaisées, en limite du tissu urbanisé
et en fond d'ilots.

+ Développer des ilots apaisés et intimistes afin de composer un quartier a vivre.

+  Articuler le quartier autour d’une coulée verte, support de continuités douces, qui suit le ruisseau
de Savignol et traverse les quartiers résidentiels de la ville afin de connecter le futur quartier au cceur
du village.

+ Composer un cheminement pour les piétons sécurisé et végétalisé suivant I'axe nord/sud qui
crée un acces privilégié depuis et vers I'école située au nord du site d’étude.

+ Aménager une desserte optimisée de I'ensemble du site qui vient se greffer en continuité du
maillage viaire de la ville et prend en compte les contraintes liées aux réseaux et a la topographie.

+ Intégrer les ouvrages de régulation des eaux pluviales a la conception globale du quartier et au
plan de composition du projet en faisant de ces espaces des lieux aux usages récréatifs pour limiter
au maximum leurs impacts physique et visuel.

+ Qualifier I'interface avec les espaces agricoles en renforgant la trame végétale en limite du tissu
urbain.

Les principes de composition :

Le futur quartier s'organise en continuité du tissu pavillonnaire existant de I'Est vers 'Ouest et vise a proposer
des logements individuels et collectifs sous différentes formes. La composition du quartier s'appuie sur la coulée
verte du Savignol qui est élargie et vient créer un lien apaisé entre le village (plus a I'ouest) et le nouveau
quartier. Au coeur du quartier, le long du Savignol, un espace de stationnement désimperméabilisé est
aménagé.

Afin de composer la greffe avec le quartier voisin il est proposé le long des voies principales d'aménager des
maisons de ville & I'image des maisons vigneronnes du centre de Puisserguier. Le long de la voie nord les
constructions seront édifiées de limite a limite en R+1 afin de constituer un alignement béti. Cette organisation
sera prolongée le long de I'axe central nord/sud alors que la partie nord et le coeur de quartier au contact des
lotissements existants seront constitués de parcelles plus grandes afin d'accueillir des maisons individuelles
pavillonnaires.
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Le nouveau quartier est structuré par :

+ Une offre diversifiée de lots a batir destinés a I’habitat allant de I'individuel en cceur de parcelle a
lindividuel accolé jusqu’aux maisons en bande.

+ Un principe paysager composé de trames est-ouest. Cette trame paysagére s'appuie sur :

o Le renforcement de la ripisylve du ruisseau de Savignol.

o La mise en valeur des talus et fossés existants qui viendront accompagner les voies de
circulation.

o Une végétalisation des voies apaisées sous forme de bosquets et d'arbres isolés.

o Laconservation de deux frénaies existantes et le renforcement de la trame végétale en limite
de la zone agricole.

o L'aménagement des ouvrages hydrauliques comme un vaste parc paysager de loisir et de
détente.

+ Une desserte viaire principale organisée autour d’un axe central nord-sud et depuis deux axes
viaires qui s'installent dans la continuité du maillage viaire existant afin de créer un bouclage. A ces
axes principaux s'ajoutent des voies apaisées qui desservent les parcelles privées situées a l'intérieur
de chacun des ilots.
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I.2. DESCRIPTION DU PLAN DE COMPOSITION ET
ORGANISATION DU PROGRAMME

A. LA DESSERTE DU QUARTIER

La desserte du quartier est assurée a la fois par la requalification des voies et chemins existants et par la
création de voies supplémentaires qui permettent d’offrir :

+ Une entrée principale structurante dans I'axe de la voie communale n°18 de Puisserguier a Béziers.

+  Une entrée secondaire depuis 'avenue de La Prade.

+ Une voie apaisée internes au quartier.

+ Ces voies nouvelles forment ainsi avec la voie communale existante un réseau de desserte des
parcelles.

Les accés aux parcelles sont regroupés afin de limiter les interfaces avec les continuités piétonnes. La voie
apaisée en impasse compléte le systéme de desserte et permet 'accés aux parcelles situées a l'intérieur des
ilots. Un espace de retournement est prévu et offre de pair une micro-centralité pour les habitants.

Le maillage de continuités douces a l'intérieur du quartier est composé par :

+ L'axe central nord-sud forme une colonne vertébrale du quartier et permet de sécuriser les
déambulations des modes actifs en proposant une large bande piétonne plantée et arborée.

+ Lacoulée verte le long du ruisseau du Savignol constitue un support principal pour les déplacements
actifs vers le coeur du village.

+  Au niveau des axes secondaires, les circulations se font sur des trottoirs d’une largeur de 1.40 m situés
le long de la voirie, du coté des parcelles.

+ La voie apaisée est congue comme un espace partagé ou les modes actifs ont toute leur place.

B. LEPRINCIPE DE DECOUPAGE PARCELLAIRE

Le quartier propose environ 2.5 ha de surfaces cessibles et 1.6 ha d’espace public (en ne tenant pas compte
de I'emprise du ruisseau et des frénaies) soit environ 39% d’espaces publics.

Le projet permet de créer un total de 72 logements individuels et de 19 logements collectifs, soit un total de 91
logements. La superficie des parcelles des logements individuels varie de 210 a 595 m?, la superficie moyenne
étant de 315 m2. Concernant le lot de logements collectifs, il propose une surface de plancher totale d’environ
1265 m%
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C. LA REALISATION EN TROIS PERMIS D’AMENAGER

Le projet global sera réalisé en trois permis d’'aménager qui sont numérotées du nord vers le sud.
Les trois permis d’'aménager sont les suivants :

+ Le permis d’'aménager n°1 est le plus au nord. Il est délimité par le périmétre du site d’études et la
voie communale n°18 de Puisserguier a Béziers. Il représente une superficie de 1,5 ha et compte 24
parcelles d’habitat individuel.

+ Le permis d’aménager n°2 est délimité par le périmétre du site d’étude, la voie communale n°18 de
Puisserguier a Béziers et le ruisseau de Savignol. Il s'étend sur une superficie de 2,2 ha et compte 29
parcelles d’habitat individuel.

+ Le permis daménager n°3 est délimité par le périmétre du site d'étude, le ruisseau de Savignol et le
chemin de La Prade. Il s'étend sur une superficie de 1,5 ha et compte 19 parcelles d’habitat individuel
et 1 parcelle d’habitat collectif (19 logements).
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I.3. PARTI D’AMENAGEMENT PAYSAGER

Le projet d'aménagement vise tout d’abord a conserver et a préserver les entités paysagéres remarquables
préexistantes sur site. Dans cette logique, le talus principal, situé le long de la rue Pasteur (voie communale
n°18 de Puisserguier & Béziers), est conservé ainsi que les vignes le dominant. Ces éléments créent un premier
élément de couture végétale avec l'existant.

Par ailleurs, deux frénaies préexistent sur site. Celles-ci sont préservées pour leur caractére paysager majeur
ainsi que pour leur haut potentiel de support de biodiversité. Le parti pris paysager s'attachera par ailleurs grace
a un projet ambitieux de renaturation du Savignol & mettre en continuité ces boisements humides afin de créer
ainsi un corridor écologique majeur.

Le projet s'attachera donc a redonner une réelle identité végétale au Savignol afin de constituer une véritable
coulée verte support de biodiversité tout en accueillant également des usages récréatifs. A cet effet,
I'aménagement prévoit de tres nombreuses plantations arborées, arbustives ainsi qu'herbacées. Les végétaux
seront résolument locaux et adaptés aux conditions pédoclimatiques du site. Les plantations seront denses afin
de lutter activement contre la prolifération des cannes de Provence, tout en reconstituant une ripisylve typique
de la région.

Par ailleurs, trois bassins de rétention et une série de noues viennent répondre aux problématiques de la gestion
des eaux tout en s'inscrivant dans la continuité paysagere du projet de renaturation. Un premier bassin
s'implante a I'est du secteur du premier permis d’aménager. Le deuxiéme et le troisiéme bassin s'implantent a
I'est, de part et d’autre du ruisseau de Savignol. Les noues quant-a-elles longent les axes secondaires et suivent
les point bas des rues afin de récolter gravitairement les eaux de pluie. Ces espaces sont composés d’une
végétation supportant les épisodes d'inondations temporaires et les épisodes de sécheresse.

La composition paysagére se décline ensuite au sein des différents axes du quartier. L’axe principal vient se
greffer en continuité de la ripisylve et sera ponctué d'arbres de haut jet ombrageant des salons urbains
végétalisés.

Les voiries en impasse desservant les lots privés sont quant & elles composées d'une végétation plus
ponctuelle, sous la forme d’arbres isolés accompagnées de bandes végétales d’espéces couvre-sols.
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I.4.LE TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS ET
COLLECTIFS

A. LES VOIES DE DESSERTE

Compte tenu de la configuration et du positionnement du quartier dans son environnement urbain, deux voies
de desserte Est/Ouest le structurent par le prolongement ou la reconfiguration de voies existantes. Cependant,
un axe Nord/Sud nécessite d'étre créé afin de relier 'ensemble des espaces batis entre eux et de connecter,
dans un temps futur, le nouveau quartier a la RD612 via le boulevard de I'Avenir au nord.

+ L’axe principal nord/sud

L'axe principal du quartier du Brouillau mesure 11,90m de large. Cela permet d'inclure une chaussée de 5,50m
de large, un trottoir au sud de 1,40m de large et un espace de 5m au nord qui accueille de fagon alternée des
stationnements longitudinaux et une succession de salons urbains fortement végétalisés. Dominés par des
arbres de haut jet qui ombrageront ces espaces, les salons sont ensuite organisés autour de massifs plantés
de vivaces et d’arbustes ponctués de bancs ol les usagers peuvent s'installer. Les végétaux déclinent leur
floraison dans un camaieu de bleu et de blanc.

l—200 300 L 550 140 —]

nnnnnnn

+ Les axes est/ouest

Dans le prolongement de la rue Pasteur et de 'Avenue de la Prade, les voies de desserte transversales
suivent les courbes topographiques et sont peu pentues. Elles sont également le support d’aménagements
hydrauliques (noues plantées).

La rue Pasteur, se décline suivant deux profils. Sur la partie ouest, un profil d’environ 14,50m de large conserve
le talus existant au nord. Un trottoir et une noue hydraulique plantée sont aménagés au sud d’une chaussée en
double-sens de 5,50m de large. Sur la partie est, un profil de 15,90m de large conserve également le talus
existant sur une largeur de 4m au nord. Des trottoirs sont aménagés de part et d’autre d’'une chaussée en
double-sens de 5,50m de large. Au sud, une noue hydraulique plantée de 3m de large est aménagée.
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L'avenue de La Prade, d’un profil de 9,50m de large, est aménagée avec une noue au nord d’'une largeur de
1,40m, d’'un trottoir de 1,60m et d’une chaussée double-sens de 5,50m de large.
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+ Lavoie apaisée
La voie apaisée dessert les lots privatifs en coeur d'ilot de maniére intimiste. Piétons, cycles et voitures partagent
le méme espace. L'aménagement et le traitement de I'espace public se veulent simples et sobres. Des massifs
végétalisés accompagnent les espaces et jalonnent les impasses. Les massifs accueillent des arbres de haute
tige. Ces axes exploitent quant a eux les teintes de jaune/orangé/rouge.

mie cublciorted

Espace partagé
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B. LESESPACES PAYSAGERS

+ Le ruisseau du Savignol

Le quartier du Brouillau est traversé par le ruisseau du Savignol. Celui-ci est un petit cours d’eau ayant
habituellement un faible débit. Cependant, en cas de forte pluie, le débit peut brusquement augmenter, rendant
le ruisseau trés puissant. Afin de protéger des risques d'inondations, les lits mineurs et majeurs du ruisseau
seront maintenus a I'état naturel. Ces espaces seront densément plantés afin de constituer rapidement une
ripisylve et ainsi lutter contre la prolifération de la canne de Provence. Les espéces seront plantés selon leur
affinité a 'humidité : les espéces mésohygrophiles sont situées proches du ruisseau et des espaces humides,
tandis que les espéces mésophiles sont situées en hauteur. Des arbres de haut jet sont plantés pour structurer
I'espace et donner de la hauteur. lls sont accompagnés d’arbres a plus faible développement et d'arbustes afin
de compléter la stratification végétale et offrir ainsi des zones refuges permettant d’abriter la faune sauvage.
Une prairie naturelle est semée de part et d'autre du ruisseau. Le sol est protégé par un filet en coco
biodégradable permettant d'éviter le ravinement des terres avant l'installation de la prairie. De plus, un boudin
en coco prévégétalisé d’especes hélophytes est installé de part et d’autre du lit mineur du ruisseau. Ce boudin
permet de végétaliser rapidement le milieu tout en limitant I'érosion de la partie basse de la berge. Enfin, les
espéces choisies sont locales et sont adaptées au climat méditerranéen.
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+ Les bhassins paysagers

Les ouvrages de rétention hydraulique sont inclus dans les espaces publics paysagers. Supports d’'usages, ils
créent également des continuités piétonnes entre les différentes parties du futur quartier. Leur profondeur varie
en fonction des contraintes hydrauliques, mais les pentes restent relativement douces, permettant ainsi de
s'affranchir de la mise en ceuvre de clétures. Certaines parties des talus seront aménagées sous forme de
gradins accessibles ou d’'emmarchements. La végétation des bassins se fait par strate. Des poches de
végétaux ligneux (arbustes ou petits arbres en cépées) sont implantées sur les pentes des bassins, créant ainsi
un rythme irrégulier. Quelques arbres sont installés en téte des talus en bosquets et également au sein méme
du bassin. Les espéces choisies ont pour particularité de supporter a la fois les environnements secs et les
submersions temporaires.

C. LA GESTION DU STATIONNEMENT

La conception du quartier prévoit deux places de stationnements sur les parcelles de logements individuels. Au
niveau des logements collectifs sociaux, le nombre de places de stationnement prévu sur la parcelle est d'une
place par logement.

Des places de stationnement pour les visiteurs sont prévues a hauteur d’'une place pour deux logements sur
I'espace public. Elles sont situées le long de I'axe principal et sous forme d’une poche au centre du quartier, le
long du Savignol.
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I1.5. LE TRAITEMENT DES ESPACES PRIVATIFS

Le quartier du Brouillau s'inscrit dans la continuité du tissu urbain existant.
Le traitement des espaces libres et des clétures aura aussi leur importance dans la qualité du quartier d’habitat.

Pour maitriser ces différents aspects, outre le réglement de l'opération, un cahier de prescriptions
architecturales, urbaines et paysagéres sera élaboré reprenant les éléments suivants :

A. LES ACCES AUX PARCELLES

Les accés aux parcelles individuelles sont majoritairement mutualisés, deux par deux, afin de limiter I'impact
sur la voirie

Ce principe s’'adapte a chaque type de voirie concernée.

Chaque acces se compose de deux places ouvertes sur I'espace public. Ces deux places sont encadrées par
un muret technique regroupant les coffrets FT, edf, gaz et boite aux lettres. D’une hauteur totale 1.60m, le
coffret sera habillé d’une porte métallique RAL 7016.

B. LESIMPLANTATIONS

Le plan guide de composition des parcelles privées précise les principes d'implantations du bati.
Le long des axes principaux, un front bati est suggéré par un alignement des facades.

Un recul minimum de 3 metres des constructions par rapport aux limites séparatives est imposé, sauf en
mitoyenneté. Néanmoins il est conseillé d’augmenter ce recul & 5 métres devant les entrées charretiéres pour
prévoir les places de stationnement.

Une attention particuliére est portée sur la frange urbaine avec des reculs paysagers depuis les limites du
périmetre d’étude.
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C. LESCLOTURES
Les cl6tures seront conformes au plan de localisation des clotures et implantations annexé au reglement (PA10)

+  En limite de la rue Pasteur

Le recul créé par la noue doit permettre 'aménagement d’'un espace vert paysager sur la parcelle limitant le
recours a la cléture et permettant I'intimité sur la parcelle.

Pas de

Noue cloture  Espace
vert

Rue Pasteur

%

+  En limite de I'axe structurant

Les clotures sur espace public seront constituées d'un mur bahut hauteur 1.00m recouvert d’'un enduit de teinte
neutre type G20 de Parexlanko et surmonté d’un barreaudage de 0.80m RAL 7016.

Cloture
mur bahut 1.00m + barreaudaae 0.80m

Axe structurant

Enduit : . .
Couleur type G20 de Parexlanko |

_

\
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+ En limite d’espace public sur les voies apaisées
Les clétures seront composées de panneaux rigides treillis soudés hauteur 1.80m Ral 7016 et doublées d’'une
haie végétale. Les haies seront composées d’essences proposées dans la palette végétale suivante.
Cloture
Panneaux rigides treillis soudés Haie vegétale
1.80 m Ral 7016

Voie apaisée

+  En limite séparative

Les clotures seront composées de panneaux rigides treillis soudés hauteur 1.80m Ral 7016 et doublées d’'une
haie végétale.

Cloture
Panneaux rigides treillis soudés .
1.80 m Ral 7016 Haie végétale

Y

%
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En limite des espaces paysagers (Savignol, bassins)

Les clétures seront composées de panneaux rigides treillis soudés hauteur 1.80m Ral 7016 et doublées d’'une
haie végétale.

Cléture
Panneaux rigides treillis soudés
1.80 m Ral 7016 Haie végétale

Ruisseau de
| | Savigno

|/ // > W / /
LA A /) oA S AAS S
f ///,////// /
Vot S A //

/S S

Sl e

D.  ASPECTET VOLUMETRIE DU BATI

Les batiments devront créer une certaine continuité avec le tissu urbain existant. Bien qu'implantés sur
un site en contrebas, les batiments seront pergus depuis 'entrée Est de Puisserguier, ainsi que depuis les rues
débouchant du lotissement a 'ouest.

L'objectif est de s'inspirer, a la fois des maisons du centre-bourg (double mitoyennes avec un jardinet d’entrée
et un jardin plus important a I'arriére) comme des espaces pavillonnaires plus libres volumétriquement, de
maniére a rythmer le quartier et proposer différentes ambiances selon les usages souhaités.

Les toitures seront :

+  Soit traditionnelles, reprenant les principes de I'architecture locale,
+  Soit modernes, utilisant des matériaux de qualité dans la mesure ou leur aspect extérieur répond aux
critéres d'insertion.
L'utilisation de toitures « terrasse » devra restée trés limitée.
L'intégration de panneaux solaires et photovoltaique en toiture est autorisée sous condition d'étre composé
dans I'architecture globale de la construction. lis ne doivent pas étre établis en superstructure verticale sur la
toiture mais intégrés a son volume.
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E. PALETTE VEGETALE

+ L’axe principal et les salons urbains
L’axe principal du quartier du Brouillau mesure 22 m de large. Cela permet d'inclure une voirie de 11m de large,
de méme qu'un large espace piéton de 10 qui accueillera une succession de salons urbains fortement
végétalisés. Dominés par des arbres de haut jet qui ombrageront ces espaces, les salons sont ensuite
organisés autour de massifs plantés de vivaces et d'arbustes ponctués de bancs ol les usagers peuvent
s'installer. Les végétaux déclinent leur floraison dans un camaieu de bleu et de blanc.

Strate arborée

Trois espéces sont choisies pour arborer I'axe principal. Ces derniéres ont été selectionnées pour leur
provenance locale et leurs capacités a résister a la sécheresse. Elles apportent une certaine diversité végétale
tout en garantissant une harmonie visuelle d’ensemble.

Celtis Tilia Quercus
australis Cordata pubescens
15-25m 25m 15-25 m

Strate arbustive et herbacée
Les massifs sont plantés d'arbustes et de plantes vivaces semi-ligneuses et herbacées. La palette se compose
d’'une base végétale a fort pouvoir couvrant et florifére et d'une hauteur de 30 & 80cm environ. Quelques
arbustes émergent de cet ensemble et apportent de la verticalité a la composition. Les végétaux sont choisis
également pour leurs floraisons longues se relayant au fil des saisons.

~ P

Arbustes Strate herbacée
Abelia Vitex Rosmarinus | Origanum Centranthus gaura perovskia Salvia
grandifiora  agnus officinalis onites ruber lindheimeri  atriplicifolia  officinalis
prostrata  castus Frostratus’ albidus’  ‘ballerina  “little spire’  'Nazareth
white’
1-1.5m 2-5m 80 cm 30-40 cm 100 m 100-150 cm  25-30 cm 30 cm
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+ Les voies en impasse

Ces axes desservent les lots privatifs et constituent des voies apaisées. Des massifs végétalisés
accompagnent les espaces et jalonnent les impasses. Les massifs accueillent des arbres de haute tige lorsque
la distance aux lots privés le permet. Ces axes exploitent quant a eux les teintes de jaune/orangé/rouge.

Strate arborée

Trois espéces sont choisies pour accompagner les impasses. Ces derniéres ont été choisies pour leur
provenance locale et leurs capacités a résister a la sécheresse. Elles apportent de la biodiversité tout en
garantissant une harmonie visuelle.

Celtis Quercus
australis pubescens
15-25m 15-25m

Strate arbustive et herbacée

Les massifs sont composés d’arbustes et de plantes ligneuses et herbacées. La palette se compose d’'une base
végétale a fort pouvoir couvrant et florifére et d'une hauteur de 30 & 80cm environ. Quelques arbustes émergent
de cet ensemble et apportent de la verticalité a la composition. Les végétaux sont choisis également pour leurs
floraisons longues et se relayant au fil des saisons.

Arbustes Herbacées
Colutea Punica Arctotisx  centranthus  Dicliptera  Helianthem Salvia Pennisetu
arborescen  granatum hybrida ruber suberect  um'Ben  microphylla m
S ‘nanum’ 'Flame' a Heckla' (Grahamii ~ setaceum
Group)
1-1.5m 2-5m 40 cm 100 cm 80 cm 20 cm 60-120 cm 100 cm
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+ Les bassins paysagers

Les ouvrages de rétention hydraulique sont inclus dans les espaces publics paysagers. Supports d’'usages, ils
créent également des continuités piétonnes entre les différentes parties du futur quartier. Leur profondeur varie
en fonction des contraintes hydrauliques, mais les pentes restent relativement douces, permettant ainsi de
s'affranchir de la mise en ceuvre de clétures. Certaines parties des talus seront aménagées sous forme de
gradins accessibles ou d’'emmarchements. La végétation des bassins se fait par strate. Des poches de
végétaux ligneux (arbustes ou petits arbres en cépées) sont implantées sur les pentes des bassins, créant ainsi
un rythme irrégulier. Quelques arbres sont installés en téte des talus en bosquets et également au sein méme
du bassin. Les espéces choisies ont pour particularité de supporter a la fois les environnements secs et les
submersions temporaires.

Bosquets arborés

Mésophile a mésohygrophile Mésohygrophile a
hygrophile
Fraxinus Populus  Ulmus minor |  Alnus Salix alba
angustifolia nigra glutinosa

15-25m 25-30m 15-20 m 20m 15-20 m

Massifs ar

bustifs
ey #

Frangula alnus  Ligustrum Salix$ | Salik Viburnum

Crategus
monogyna vulgare elaeagnos humilis opulus
6-8 m 3-5m 5m 1-5m 1-3m 3.5m
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Strate herbacée

Achillea Arrhenatherum  Brachypodium Dactylis Festuca Lolium perenne

millefolium elatius phoenicoides glomerata arundinacea
40-120 cm 50-150 cm 30-80 cm 30-602 cm 10-50 cm 20-60 cm

Lotus Lotus rectus Medicago Plantago Poterium Trifolium
comiculatus sativa lanceolata sanguisorba pratense
10-40 cm 50-100 cm 50-60 cm 50-60 cm 30-80 cm 5-50 cm
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+  Le ruisseau du Savignol

Le quartier du Brouillau est traversé par le ruisseau du Savignol. Celui-ci est un petit cours d’eau ayant
habituellement un faible débit. Cependant, en cas de forte pluie, le débit peut brusquement augmenter, rendant
le ruisseau trés puissant. Afin de protéger des risques d'inondations, les lits mineurs et majeurs du ruisseau
seront maintenus a I'état naturel. Ces espaces seront densément plantés afin de constituer rapidement une
ripisylve et ainsi lutter contre la prolifération de la canne de Provence. Les espéeces seront plantés selon leur
affinité a I'numidité : les espéces mésohygrophiles sont situées proches du ruisseau et des espaces humides,
tandis que les espéces mésophiles sont situées en hauteur. Des arbres de haut jet sont plantés pour structurer
I'espace et donner de la hauteur. lls sont accompagnés d’arbres a plus faible développement et d'arbustes afin
de compléter la stratification végétale et offrir ainsi des zones refuges permettant d’abriter la faune sauvage.
Une prairie naturelle est semée de part et d'autre du ruisseau. Le sol est protégé par un filet en coco
biodégradable permettant d'éviter le ravinement des terres avant l'installation de la prairie. De plus, un boudin
en coco prévégétalisé d’especes hélophytes est installé de part et d’autre du lit mineur du ruisseau. Ce boudin
permet de végétaliser rapidement le milieu tout en limitant I'érosion de la partie basse de la berge. Enfin, les
espéces choisies sont locales et sont adaptées au climat méditerranéen.

Strate arborée/ arbres de haut jet

Mésoxérophile a Mésophile 4 mésohygrophile Mésohygrphiie a

mésophile hygrophile
Acer Populus Quercus Fraxinus Populus Ulmus Alnus Salix alba
campestre alba pubescens | angustifolia nigra minor glutinosa

10m 25-30m 15-20 m 15-25m 25-30m 15-20 m 20m 15-20m

Mésophile Mésophile 8 mésohygrophile
Ligustrum Prunus Sambucus Cornus Corylus Crataegus Eunonymus Prunus
vulgare avium nigra mas avellana  monogyna europaeus dulcis
5m 5-10m 5m 3-4m 4-5m 6-8 m 3-6m 5-10m
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Strate herbacée

Achillea Arrhenatherum  Brachypodium Dactylis Festuca Lolium perenne

millefolium elatius phoenicoides glomerata arundinacea
40-120 cm 50-150 cm 30-80 cm 30-602 cm 10-50 cm 20-60 cm

Lotus Lotus rectus Medicago Plantago Poterium Trifolium
comiculatus sativa lanceolata sanguisorba pratense
10-40 cm 50-100 cm 50-60 cm 50-60 cm 30-80 cm 5-50 cm
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|1.6. LE BILAN DES SURFACES
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ll. LAPRESENTATION DU PERMIS D'AMENAGER N°3

1. COMPOSITION FONCIERE

Le site concerné par ce présent permis d’aménager concerne la partie sud du futur quartier du Brouillau, en
lien avec le Savignol et connecté au chemin agricole dans la continuité de I'’Avenue de la Prade, sur une surface
d’environ 1,5ha. Il est constitué de 7 parcelles existantes en partie occupées par des vignes : C78, C79, C80,
C81, C82, C304 et C305.

Ce périmétre donne la possibilité de créer 20 parcelles, dont 19 sont dédiées au logement individuel et 1 est
dédiée au logement collectif.

bor, /. y
“Ogg i Yy 230 mf

6.5 P30m? . 4/ S5 ! 310m?/ 26

520 m? Ll ¢ 310m% 27
/2202 5.4 )iy
4 22090 55 (I
345 miE
5 ,/ 11
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220m' 44~ _
2452 ) J32
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400 m*
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>310m? X
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2. PRESENTATION DU PROJET

Le découpage des parcelles se fait comme ci-dessous :

+ Ungrand ilot & 'ouest découpé en 5 parcelles individuelles proposant des surfaces d’environ 250 m?
et 11 parcelles individuelles proposant des surfaces d’environ 350m2.

+ Un ilot a I'est découpé en 3 parcelles individuelles proposant des surfaces d’environ 250 m? et 1
parcelle d’habitat collectif d'une surface de 2035m2

Les parcelles créées sont desservies par la voie requalifiée en continuité de I'Avenue de la Prade, par le nouvel
axe Nord/Sud du quartier faisant office de mail central, ainsi que par une voie apaisée a l'intérieur de l'ilot bati.

+  L’axe structurant nord/sud

L'axe nord/sud est I'axe principal du quartier du Brouillau. Il mesure 11,90m de large. Cela permet d'inclure une
chaussée de 5,50m de large, un trottoir au sud de 1,40m de large et un espace de 5m au nord qui accueille de
facon alternée des stationnements longitudinaux et une succession de salons urbains fortement végétalisés.
Dominés par des arbres de haut jet qui ombrageront ces espaces, les salons sont ensuite organisés autour de
massifs plantés de vivaces et d'arbustes ponctués de bancs ol les usagers peuvent s'installer. Les végétaux
déclinent leur floraison dans un camaieu de bleu et de blanc.

2, b
A

L 550 140 —

Trottoir Espace planté / Chaussée Trottoir
Stationnement

+ L’axe est/ouest

L'avenue de La Prade, d’un profil de 9,50m de large, est aménagée avec une noue au nord d’une largeur de
1,40m, d’un trottoir de 1,60m et d’une chaussée double-sens de 5,50m de large, avec un accotement enherbé
d'1m au sud.
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Ime pubickrnt

L 140 -~~—1.60 550 1.00=

Noue Trottoir Chaussée Acc.

+ Lavoie apaisée
La voie apaisée dessert les lots privatifs en ceeur d'ilot de maniére intimiste. Piétons, cycles et voitures partagent
le méme espace. L'aménagement et le traitement de I'espace public se veulent simples et sobres. Des massifs
végétalisés accompagnent les espaces et jalonnent les impasses. Les massifs accueillent des arbres de haute
tige. Ces axes exploitent quant a eux les teintes de jaune/orangé/rouge.

Imie publcirie

7.00

Espace partagé

+  Le ruisseau du Savignol

Le quartier du Brouillau est traversé par le ruisseau du Savignol qui longe le périmétre du permis d’'aménager
n°3 au nord. Celui-ci est un petit cours d’eau ayant habituellement un faible débit. Cependant, en cas de forte
pluie, le débit peut brusquement augmenter, rendant le ruisseau tres puissant. Afin de protéger des risques
d’inondations, les lits mineurs et majeurs du ruisseau seront maintenus a I'état naturel. Ces espaces seront
densément plantés afin de constituer rapidement une ripisylve et ainsi lutter contre la prolifération de la canne
de Provence. Les espéces seront plantés selon leur affinité & 'humidité : les espéces mésohygrophiles sont
situées proches du ruisseau et des espaces humides, tandis que les espéces mésophiles sont situées en
hauteur. Des arbres de haut jet sont plantés pour structurer I'espace et donner de la hauteur. lls sont
accompagnés d'arbres a plus faible développement et d’arbustes afin de compléter la stratification végétale et
offrir ainsi des zones refuges permettant d’abriter la faune sauvage. Une prairie naturelle est semée de part et
d’autre du ruisseau. Le sol est protégé par un filet en coco biodégradable permettant d'éviter le ravinement des
terres avant l'installation de la prairie. De plus, un boudin en coco prévégétalisé d’espéces hélophytes est
installé de part et d'autre du lit mineur du ruisseau. Ce boudin permet de végétaliser rapidement le milieu tout
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en limitant 'érosion de la partie basse de la berge. Enfin, les espéces choisies sont locales et sont adaptées
au climat méditerranéen.

+ Le bassin paysager

En limite est du secteur, le bassin de rétention des eaux pluviales nécessaire au fonctionnement du quartier
joue aussi un role de tampon entre la plaine agricole et le quartier.

Les ouvrages de rétention hydraulique sont inclus dans les espaces publics paysagers. Supports d’'usages, ils
créent également des continuités piétonnes entre les différentes parties du futur quartier. Leur profondeur varie
en fonction des contraintes hydrauliques, mais les pentes restent relativement douces, permettant ainsi de
s'affranchir de la mise en ceuvre de clétures. Certaines parties des talus seront aménagées sous forme de
gradins accessibles ou d’emmarchements. La végétation des bassins se fait par strate. Des poches de
végétaux ligneux (arbustes ou petits arbres en cépées) sont implantées sur les pentes des bassins, créant ainsi
un rythme irrégulier. Quelques arbres sont installés en téte des talus en bosquets et également au sein méme
du bassin. Les espéces choisies ont pour particularité de supporter a la fois les environnements secs et les
submersions temporaires.
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NOTE TECHNIQUE

Hectare | Conception du quartier du Brouillau a Puisserguier

PA8 PROGRAMME DES TRAVAUX

. GENERALITES

l.1. NATURE DES TRAVAUX

Le projet est détaillé dans les paragraphes ci-aprés. En synthése, il se décompose par les
postes de travaux suivants :

Création d’'une voirie avec trottoir et placettes comprenant une maille paysagére
d'ensemble.

Création d’un réseau d’assainissement pluvial par des éléments d'avalement,
canalisations, par un réseau en partie de fossés de collecteurs et des bassins
ouverts.

Création d’un réseau d'assainissement des eaux usées, avec station de
refoulement

Création d'un réseau d’alimentation électrique.

Création d'un réseau téléphonique.

Création d'un réseau pour I'éclairage des voiries et places.

Création d’espaces paysagers plantés.

|.2. PLAN ET SCHEMA DES RESEAUX

Les caractéristiques du terrain et des réseaux existants, et le projet projeté avec ses
ouvrages sont représentés graphiquement sur les plans suivants, joints au permis
d’aménager :

2.1 - Plans topographique et réseaux existants

2.2 - Plan de nivellement et de bordures

2.3 - Plan de revétements

2.4 — Plan d’assainissement des eaux pluviales et des eaux usées
2.5 - Plan d’adduction de I'eau potable

2.6 - Plan des réseaux secs

2.7 - Plan des aménagements paysagers

|.3. AVERTISSEMENT

Les plans de réseaux mentionnés ci-dessus ainsi que le présent programme des travaux
définissent un principe d’'aménagement.

De ce fait, le tracé des réseaux divers, la localisation et la nature des ouvrages de
branchement sont susceptibles de varier en fonction de I'étude technique, de I'adaptation au
chantier concerné, de la disponibilité des matériaux ou des choix des entreprises.

Nul ne pourra donc se prévaloir des indications ci-apres pour en exiger 'exécution in extenso.
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PA8 - PROGRAMME DES TRAVAUX

l.4. LIMITES DE PRESTATIONS

Les réseaux haute tension sont réalisés en partenariat avec ENEDIS.
Les limites de prestations avec les parcelles privées sont les suivantes :

= Les branchements Electriques, Telecom, Eaux Usées des lots sont pris en compte
dans le projet.

= La réalisation des accés aux lots est prise en compte dans le projet. La bordure
type P1 arasée sera positionnée en limite de propriété.

1.5. PHASAGE DES TRAVAUX DES RESEAUX

En raison de la topographie du site, les réseaux projetés du projet sont congus de maniére a
permettre le fonctionnement des premiéres habitations lors de la phase 1, notamment pour
les réseaux gravitaires EP et EU.

PHASE 1 — Aménagement du PAn°2:

La canalisation de refoulement des eaux usées et la station de relevage sont situées dans le
PA n°2, et seront donc réalisées en phase 1, tout comme le bassin des eaux pluviales du PA
n°2.

Le reste des réseaux humides et secs sont également réalisés en phase 1.

Seule 'amenée de la ligne HTA pour le poste de transformation électrique du PA n°2
nécessite une jonction depuis 'avenue de la Prade, dont le tracé traverse le PA n°3. Cela
induit également la création de I'ouvrage pont en traversée du Savignol qui permet 'amené
des réseaux HTA.

PHASE 2 — Aménagement des PAn°1et3:

Les réseaux secs et humides des PA n°1 et 3 seront maillés et étendus a partir des réseaux
réalisés du PAn°2.
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PA8 — PROGRAMME DES TRAVAUX

1.6. PRINCIPE DE CONCEPTION DES RESEAUX

I. VORIE

Les différentes parcelles sont assainies avec un réseau séparatif pour les eaux pluviales et
usées. Les eaux pluviales sont redirigées vers les bassins de rétention attenants avant d'étre
rejetés dans le ruisseau du Savignol avec un débit régulé. En raison du fort dénivelé du site,
les eaux usées ne peuvent étre renvoyées en gravitaire vers le quartier adjacent existant.
C'est pourquoi un réseau distinct d'eau usées redirige les eaux usées vers le point bas du
quartier (a proximité du parking) dans une station de refoulement. Les eaux usées sont
ensulite renvoyées vers le regard de raccordement le plus proche en point plus haut situé rue
Pasteur

Le réseau d'eau potable est raccordé en bouclage sur les rues Pasteur et avenue de la Prade
en diamétre 110. Une borne incendie est ajouté au coeur du quartier pour la défense
incendie. Dans ce méme principe les réseaux télécom sont eux aussi étendus et rebouclés
sur les deux rues. Pour le réseau électrique, un réseau haute tension est étendu depuis
I'avenue de la Prade avec l'installation de deux postes de transformation électrique. Ces
derniers permettent d'alimenter en basse tension I'ensemble du quartier.

I.1. STRUCTURES

a.

a.

STRUCTURES VOIES PRINCIPALES (AXES INTERQUARTIERS ET AXE
STRUCTURANT)

Les structures indiquées ci-aprés se basent sur les préconisations résultantes de I'étude
géotechnique G2 AVP de la société SUD GEOTECHNIQUE en octobre 2019, dans le cadre
du projet sur la commune de PUISSERGUIER.

Il a été considéré les caractéristiques suivantes :

- Trafic journalier de 40 véhicules lourds (500 VI et 5 PL)
- Durée de service de 10 ans
- Accroissement de 4%.

La classe de trafic obtenue est T4 et N = 7.6 105.

Structures de chaussée :

Couche de roulement : BBSG sur 5 cm.

Couche de base : GNT 0/20 catégorie 1 sur 20 cm.

Couche de fondation : GNT 0/31.5 catégorie 1 sur 40 cm.

Couche de forme variable : GNT sur 50 cm ou 50 cm remblais + 30 cm GNT

La portance considérée est de classe P2 au sens du guide de conception des chaussées
neuves a faible trafic du LCPC SETRA.

STRUCTURE DES TROTTOIRS
La structure type de trottoir sera empierrée et engazonnée comme suit :
. Couche de roulement : BBSG 0/10 sur 6 cm
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. Base en GNT2 sur 30 cm (GNT B 0/31.5)

Les passages donnant accés aux parcelles en franchissant le fossé périphérique seront busé
avec des cadres béton. Ces derniers seront dimensionnés pour un trafic lourd.

b. STRUCTURE ACCES SUR TROTTOIRS

Les accés riverains sur trottoir auront des structures renforcées en GNT.

Il sera apporté une attention particuliere quant a la finition des tétes de buses en traversée
des acces riverains.

Les constitutions de chaussées, définies ci-dessus et sur le plan, pourront étre modifiées en
fonction de I'étude d’exécution au profit d’'une structure au moins équivalente. Le dossier
d’'exécution sera soumis a I'agrément du service compétent.

1.2. VOIRIE ET BORDURES

a. LES REVETEMENTS

Les chaussées sur les axes secondaires transversaux est/ouest et sur I'axe structurant
nord/sud seront en enrobé.

Les chaussées des voies apaisées seront quant-a-elle en enrobé. L'intersection entre la rue
Pasteur et I'axe structurant nord/sud du quartier sera en résine gravillonnée.

Les stationnements sont en graviers stabilisé.
Les trottoirs seront traités en enrobé grenaillé.
Les accotements et les noues seront enherbés sur une couche de 0,20 m de terre végétale.

b. BORDURES ET CANIVEAUX

Les bordures et caniveaux mis en ceuvre seront en béton. Leurs types seront les suivants :

= type T2 en béton,
= type CC1 et CS1 en béton,

Il ASSAINISSEMENT

1. GENERALITES

Le réseau d'assainissement de l'opération projetée, dont le tracé et 'emplacement des
ouvrages annexes sont figurés sur le plan des réseaux humides, sera prévu conformément
aux dispositions suivantes :

Le réseau d'assainissement sera de type séparatif et comprendra donc deux réseaux
gravitaires distincts :

- unréseau d’eaux usées destiné a collecter les eaux vannes et les eaux ménagéres
provenant des parcelles,
- unréseau pluvial et des poches d’eau destinés a collecter et a écréter les eaux de
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ruissellement de la voirie et des parcelles.

Il est prévu que les eaux pluviales soient gérées de maniére autonome a I'échelle du
projet d’ensemble et qu'elles soient acheminées le plus rapidement possible vers le
milieu naturel par le biais d’un linéaire de canalisations réduit. Des noues le long des
voies, ainsi que des bassins ouverts recueilleront ses eaux de pluie.

I1l.2. LES EAUX USEES

a. COLLECTEUR PRINCIPAL

Le projet prévoit la création d'un collecteur principal d’assainissement des eaux usées sous
la voirie principale depuis les extrémités hautes, s'écoulant en aval vers les extrémités
basses du projet (proche Savignol).

Les eaux usées sont ensuite renvoyées au point de raccordement haut (rue Pasteur) en
canalisation de refoulement grace a la station de refoulement situées au bas bas.

Les collecteurs principaux seront réalisés en tuyaux PVC SN16 série assainissement. La
pente minimale des collecteurs sera de 7 mm / ml (ou tout autre pente permettant un auto-
curage suffisant).

b. REGARD DE VISITE

Les regards de visite prévus sur le réseau au changement de pente ou de direction auront
un espacement maximum de 50 metres en partie rectiligne. lls seront construits en éléments
préfabriqués en béton de diametre 1000 mm. Ces regards seront obturés par des tampons
fonte.

c. BRANCHEMENTS

Les branchements particuliers permettant le raccordement de chaque parcelle aux
collecteurs principaux seront réalisés en tuyaux PVC SN8 série assainissement et de
diametre 160 a 200 mm.

Ces canalisations seront raccordées au collecteur principal, au niveau des cunettes des
regards de visite ou par l'intermédiaire de culotte de branchements (solution privilégiée).

Ces collecteurs de branchement seront terminés par des regards de jonction d'abonnés
placés a l'intérieur des lots en limite de propriété.

Ces regards construits en éléments préfabriqués PVC @315 seront obturés par des tampons
fonte série chaussée portant la marque « EU » & fermeture hydraulique.

.3.  LES EAUX PLUVIALES

a. COLLECTEUR PRINCIPAL

L'assainissement du lotissement sera composé :

- D'unréseau de collecte des eaux de ruissellement de voirie et des lots.
- D‘un bassin de rétention des eaux
- De noues de rétention des eaux

Les collecteurs principaux de @400 a @500 sont en PEHD Annelés, et en béton a partir de
@600

Décembre 2021 | SCE et ses ateliers UP+ | 190597 _ PA8_Programme des travaux | 5



Hectare | Conception du quartier du Brouillau a Puisserguier
PA8 - PROGRAMME DES TRAVAUX

b. REGARD DE VISITE

Les regards de visites prévus seront composeés :
- D’éléments circulaires préfabriqués en béton de diametre 1000mm.
- De tampons fonte D400, série trafic intense avec sécurité a la fermeture pour les
tampons articulés.

c. AVALOIRS
Les systémes d’engouffrement seront composés :
- D'un tabouret PVC CR4 @400, sortie @315, avec réhausse si nécessaire.
- D’une dalle de répartition en béton armé.

- D’une grille fonte D400, concave avec cadre, 400x400, non articulée ou d’une grille
avaloir profil T2 D250.

d. BRANCHEMENTS
Les branchements seront réalisés en tuyau PVC SN8 de diametre DN160.
Ils seront raccordés sur regard ou en carottage.
Les boites de branchement seront placées sur le domaine public ou en limite du domaine
privé.
Elles seront de diamétre @315, du type a passage direct (pas de cloison siphoide) et seront
constituées d’'éléments préfabriqués en PVC (mini CR4) ou polypropyléne. Elles devront étre
étanches et comporteront une cunette et deux plages inclinées.
Elles seront obturées dans leur partie supérieure par un tampon fonte a joint hydraulique de
type « BCH C250 » non articulé (sans charniére) ou similaire et marqué du sigle « EP » cadre
et tampon.
Les boite de branchement sont munies :

- Coté riverain d’une entrée en @100mm ou 125mm prolongée d'une longueur de
tuyau de 1,50m minimum obturée a son extrémité et débouchant dans le domaine
privé.

- Coté réseau principal une sortie @160mm

e. BASSIN DE RETENTION ET NOUES

Les eaux pluviales seront récoltées par des grilles avaloirs sur chaussée et dirigées vers les
trois bassins de rétention a ciel ouvert.
Conformément au code de I'environnement, la réalisation de ce parc ne doit pas aggraver
les conditions de ruissellement actuelles vers le milieu naturel, le ruisseau Savignol.
- Bassin n®1 sur la parcelle cadastrée C17 ayant une capacité totale de stockage de
1030 m3.
- Bassin n°2 sur les parcelles cadastrées C69 et C67 ayant une capacité totale de
stockage de 1270 m3.
- Bassin n°3 sur les parcelles cadastrées C81 et C82 ayant une capacité totale de
stockage de 900 m3.

Les canalisations d’'évacuation des bassins sont en PEHD Annelés.

En plus des bassins de rétention, le lit du Savignol a été recalibré. La section est comme
suit :
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Profil hydraulique type cours d'eau aménagé

Section d'écoulement pour évacuation crue fréquente a excepticnnelle (occurrence > 2 ans)
Qio0ans = I M¥s (Vmax = 1.27 m/s)

N\,

N

Section d'écoulement pour évacuation crue courante
Qyans = 3 M¥s (Vmax = 1.15 m/s)

Section d'écoulement pour évacuation écoulement courant
Q< 0.5 m¥s (Vmax < 0.8 m/s)

6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

Gréace aux aménagements (bassins et recalibrage), le projet d'aménagement Brouillau est
hors d’eau.

Des mares de 100m? sur 1m de profondeur avec géomenbrane sont ajoutées en fond de
bassins pour le respect des contraintes environnementales.

Un systéme de noues s'ajoute et participe a la gestion des eaux pluviales. Elles longent les
axes secondaires et se situent sur le coté de la voirie avec le nivellement le plus bas. Ces
espaces sont composés d’une végétation spontanée de type milieu humide.

V. RESEAU D'EAU POTABLE

IV.1. EAUPOTABLE

Le réseau dalimentation en eau potable de l'opération projetée dont le tracé et
'emplacement des piéces de fontainerie et robinetterie sont figurés au plan des réseaux
humides. Il sera exécuté conformément aux prescriptions du gestionnaire de réseau.

a. CONDUITES

La conduite principale sera réalisée en tuyau en fonte ductile de diamétre 110 avec pieces
spéciales en fonte. Elle sera établie sous chaussée a une profondeur de 1m de la génératrice
supérieure au niveau fini et sera muni d’un grillage avertisseur bleu & 30cm au-dessus de la
génératrice supérieure de la canalisation.

Le réseau AEP sera alimenté depuis le réseau existant depuis :
- l'avenue de la Prade.
- la rue des blanquettes.

b. BRANCHEMENTS PARTICULIERS
Les branchements particuliers comprendront :
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- Un collier de prise,

- Unrobinet d’arrét posé sous bouche a clé, la bouche a clé sera placée sous trottoir
si possible.

- Une conduite PEHD de diamétre @40 établie dans un fourreau PVC de diamétre
53/63 jusqu’a 0.20m a l'intérieur de la niche a compteur et obturée par un bouchon
laiton.

- Une niche a compteur en béton préfabriqué de type Aveyron placée en limite de
propriété, munie d’'une plaque fonte C250.

- Une conduite PEHD de diamétre 40 établie dans un fourreau PVC de diamétre
53/63 depuis la niche compteur jusqu’aprés le local technique.

C. RACCORDEMENT AU RESEAU EXISTANT

Les raccordements au réseau existant seront réalisés par le gestionnaire du réseau (Mairie
de Puisserguier) ou par I'entreprise titulaire du lot sous sa surveillance.

IV.2. DEFENSE INCENDIE

Un nouveau poteau sera mis en ceuvre a l'intérieur du périmetre du projet, inter-distant d’une
longueur inférieure & 400m, de sorte a couvrir chaque habitation qui sera située a une
distance maximale de 200m d'un poteau incendie. La vidange sera raccordée au réseau
d’eau pluviale a proximité.

Au droit de chaque point de livraison il sera mis en place des attentes au réseau AEP dans
des regards compteur pour en assurer leur alimentation.

Les diamétres utilisés seront :

. Réseau : 110 mm

. Branchements individuels : 40 mm

Le poteau est judicieusement placé sur les carrefours pour un meilleur accés pour les
pompiers et une meilleure visibilité.

Afin d’assurer une desserte incendie opérationnelle lors de la premiére phase de travaux, il
sera créé une extension du réseau d'eau potable @110 en fonte ductile jusqu’a la borne
incendie. Elle sera alors posée a la cdte du futur trottoir.

V. RESEAUXSECS

V.1.RESEAU TELECOM ET INTERNET

Le réseau téléphonique de I'opération projetée, dont le tracé et 'emplacement des ouvrages
annexes sont figurés au plan des réseaux secs, sera souterrain et réalisé conformément aux
prescriptions du gestionnaire de réseau.

a. RESEAU

Le réseau de desserte principale sera composé de 3 fourreaux PVC @42/45, posés de
préférence sous trottoir avec une charge minimale de 0,80m. lls seront au nombre minimal
de 3 entre chambre de tirage.

Le nombre de fourreaux reste a confirmer suivant le gestionnaire du réseau (Orange, Free,
SFR, etc.)
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b. CHAMBRES DE TIRAGE

Les chambres de tirage seront préfabriquées, en béton armé et aux dimensions intérieures
normalisées de type L2. En fonction du positionnement (trottoir circulé ou non), elles seront
obturées par des plaques D400 (L2C) ou C250 (L2T) agrées par le gestionnaire de réseau.

c. BRANCHEMENT

Les branchements particuliers seront exécutés par la mise en place d'un fourreau @ 42/45
avec un regard de branchement pour I'alimentation de chaque lot en limite de parcelle, et par
la mise en place de deux fourreaux @42/45 et d’'une chambre de type L1T pour les collectifs.

Le regard sera préfabriqué, en béton, de dimensions 30x30x30cm, muni d’'une plaque béton
ou fonte C250 selon son positionnement (circulé ou non) et positionné en limite de propriété.

d. RACCORDEMENT AU RESEAU EXISTANT

En I'absence de prescriptions du gestionnaire de réseau, le réseau de télécommunications
sera raccordé sur la chambre au niveau des rues :

- avenue de la Prade.
- rue des blanquettes.

V.2.ECLAIRAGE PUBLIC

Le réseau d'éclairage public de I'opération projetée, dont le tracé et I'emplacement des
ouvrages annexes sont figurés au plan des réseaux secs; sera souterrain et réalisé
conformément aux prescriptions du gestionnaire de réseau.

a. RESEAU

Les cables d'alimentation enterrés seront de type U 1000 RO2V cuivre de section 10mm?
posés en tranchées sous protection mécanique constituée par des fourreaux TPC de
diamétre 63 et accompagné d’un grillage avertisseur rouge 30cm au-dessus.

Le réseau de terre sera constitué par la mise en place d’'un cable cuivre de 25mm? partant
du tableau général et raccordé aux fits des candélabres.

b. CANDELABRES

Les candélabres seront de type luminaire ATINIA slim 6840, 16 LED 700ma - Asy07
manchon latéral mars 2525 sablé

Console Encierro 75 pour mat diam 60
Hauteur mats KIMA 600
La couleur des mats et console référencée sur Puisserguier est le RA.L 8014

Les luminaires seront équipés d’appareillages de tension d’alimentation 230V, compensés
par condensateurs

Dans un souci d'économie d'énergie, I'éclairement sera adapté aux besoins de la zone.

Le niveau d’éclairement moyen horizontal au niveau du sol & maintenir sur toute la longueur
du cheminement accessible en tenant compte des zones de transition est : Emoy = 20 lux.

La source d’éclairage sera en LED d'une puissance 75 a 100W.
Les candélabres auront une hauteur de feux de 6,00 m et une crosse de 1,00 m a 1,50 m.
L'éclairement de la voie public sera réalisé en continu.
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c. COMMANDE
Une armoire de commande sera créée spécifiquement pour le projet.

V.3.ELECTRICITE

a. HAUTE TENSION ET ENFOUISSEMENT LIGNE
L'alimentation se fera avec la création des postes HTA/BT.

Le réseau Haute Tension sera constitué des cables HTA 3x240 mm2 + 95 mm2 Alu, depuis
le réseau qui sera étendu sur 'extension de l'avenue de la Prade.

Le poste permettra une alimentation des clients finaux Basse Tension (B.T.) dans les
normes.

b. BASSE TENSION

Le réseau basse tension d'établira depuis le transformateur électrique sur la future extension
de l'avenue de la Prade.

Les réseaux seront constitués par la mise en place de liaisons BT par céble de type N FC
33-210 sous protection mécanique, de mise en place de coffrets de répartition de type RMBT
et 2D.

Le raccordement des usagers se fera par la mise en ceuvre de coffrets de comptage de type
CIBE au droit de chaque point de livraison.

C. BRANCHEMENT PARTICULIER

Il sera mis en place des coffrets RMBT tous les 3 lots afin de permettre une distribution
multipoints.

Décembre 2021 | SCE et ses ateliers UP+ | 190597 _ PA8_Programme des travaux | 10
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Nota : Le présent réglement apporte des compléments aux régles d’urbanisme en vigueur de
la zone 1AU destiné a I'implantation du quartier du Brouillau.

Le réglement de la zone est rappelé pour mémoire. Les compléments apportés et propres au
lotissement sont en vert Et complété du document graphique.



| Article 1AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1- Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les batiments a usage agricole (excepté les siéges d’exploitation) et d’élevage
- Les batiments a usage industriel et d’entrep6ts commerciaux

- Les installations classées incompatibles avec la vocation de la zone

- La création de terrains de camping et de caravanage

- Le stationnement isolé des caravanes, quelle qu'en soit la durée

- Les parcs résidentiels de loisirs, villages de vacances et habitations légéres de loisirs
- L’aménagement de terrains pour la pratique des sports ou loisirs motorisés

- L’aménagement de parcs d’attractions et de golfs

- Les dépbts de véhicules hors d’usage

- Les dépdts et stockage de déchets

- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

- L’exploitation de mines et carriéres

- Les parcs éoliens

2- Dans les zones inondables repérées aux documents graphiques au titre de I'article
R123-11 b) du Code de I’Urbanisme

Outre les interdictions prévues au 1 ci-dessus, s’appliquent les interdictions prévues par le
reglement du Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) du Bassin du Lirou au titre de
la zone ZpR (cf. document annexe « Servitudes d’utilité publique »).

| Article 1AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

1- Condition générale d’ouverture a I'urbanisation

L'ouverture a l'urbanisation de la zone ne pourra intervenir avant la mise a disposition d’'une
ressource publique en eau potable suffisante au regard des besoins induits par I'urbanisation.
Dans l'attente, seuls pourront étre admis les équipements nécessaires aux réseaux d’intérét
public sous réserve qu’ils ne nécessitent pas d’alimentation en eau potable et de ne pas
compromettre I'urbanisation ultérieure de la zone.

2- Modalités d’urbanisation

Les occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone seront admises lors de la réalisation
d’'une ou plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble réalisée(s) en une ou plusieurs
tranches, prenant en charge la réalisation des équipements de viabilité des terrains et
contribuant a un aménagement de qualité de la zone.

L’'urbanisation de la zone devra étre compatible avec les orientations d’'aménagement qui lui sont
applicables définissant la densité urbaine attendue (voir document 4 « Document d’orientations
d’aménagement »).

3- Sont admises sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

Sont admises sous réserve qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et, en
cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni aucun sinistre susceptible
de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

- Les constructions a usage artisanal
- Les installations classées compatibles avec la vocation de la zone
- Les sieges d’exploitation agricole



Les exhaussements et affouillements du sol sont admis dés lors gu’ils sont nécessaires a
'exécution d’'une autorisation d’'urbanisme délivrée sur la zone et dans la limite d’'une hauteur de
1,50 métre pour les remblais et d’'une profondeur de 4 métres pour les déblais.

4- Dans les zones inondables repérées aux documents graphiques au titre de I'article
R123-11 b) du Code de I’Urbanisme

Toute occupation et utilisation du sol admise sur la zone devra se conformer strictement aux
dispositions réglementaires prévues au Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) du
Bassin du Lirou au titre de la zone ZpR (cf. document annexe « Servitudes dutilité publique »).

5- Dans les secteurs de mixité sociale définis au titre de I'article L123-1 16° du Code de
I’Urbanisme

Tout programme de construction ou d’'aménagement a destination d’habitation devra prévoir un
minimum de 25% de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat (PLAI, PLUS, PLI ou
autres) sur le total de logements créés et représentant au moins 20 % de la surface de plancher
a destination d’habitation créée.

| Article 1AU 3 — ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I'article 682 du Code Civil.

L’accés doit présenter les caractéristiques correspondant a la destination des constructions
projetées et permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

La création d’accés nouveaux sur la voie communale n*18 de Puisserguier a Béziers, sur la voie
communale n*19 de Malamort et sur le chemin de La P rade devra étre limitée en nombre sur
chaque voie, en privilégiant un regroupement des accés de part et d’autre des voies.

Les acceés ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de la voie publique et ceux
sur les voies adjacentes.

L’aménagement des accés devra respecter le plan de composition PA4 et le plan annexe au
reglement.

2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Elles doivent
notamment répondre aux conditions exigées par le trafic poids-lourds et étre adaptées a
I'approche des matériels de lutte contre l'incendie, de protection civile, de brancardage, de
ramassage des ordures.

Les voies en impasse sont a proscrire et 'opération devra prévoir une possibilité de bouclage
avec les voies existantes ou a créer dans les zones 1AU et 2AU.



L’opération devra prévoir des cheminements piétons disposés judicieusement pour permettre de
desservir les constructions, les espaces communs et les aires de stationnement.

Article 1AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public par une conduite de distribution souterraine de caractéristiques
suffisantes. L’'ouverture a l'urbanisation de la zone est conditionnée par la suffisance de la
ressource en eau potable au regard des besoins induits par l'urbanisation. Aucune alimentation
individuelle par captage ou forage privatif ne sera admise.

2- Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au
réseau public de collecte des eaux usées par une canalisation souterraine de caractéristiques
suffisantes.

Les eaux résiduelles non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public sans
autorisation préalable.

3- Eaux pluviales

Tout aménagement nouveau réalisé sur un terrain doit étre congu de fagon a ne pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales dans le réseau public collecteur.

Les constructions enterrées devront étre congues de maniére a éviter I'intrusion des eaux de
pluie et étre équipées de dispositifs permettant leur évacuation.

En cas d’absence de réseau ou de réseau insuffisant, le pétitionnaire sera tenu de réaliser les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux et a leur évacuation directe sans
stagnation vers un déversoir approprié.

Dans les opérations d’ensemble, des ouvrages destinés a recueillir et diriger les eaux pluviales
vers des dispositifs de stockage et d’évacuation (cuves, bassins) devront étre aménagés
conformément aux prescriptions de la MISE concernant la compensation des surfaces
imperméabilisées : bassin de rétention d’'un volume de 100 I/m? imperméabilisé et d’'un débit de
fuite de 7 I/s/ha imperméabilisé. Les dispositifs de stockage pourront utiliement étre aménagés
pour une réutilisation des eaux pluviales permettant de satisfaire la part des usages domestiques
ne nécessitant pas de qualité d’eau potable (arrosage, ...), dans le respect de la réglementation
sanitaire en vigueur.

4- Electricité et télécommunications
Dans la mesure du possible, les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique

ainsi qu’aux cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées,
seront réalisés en souterrain.

Article 1AU 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé



Article 1AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront obligatoirement s'inscrire a l'intérieur des zones constructibles
prévues au Plan de Composition PA 4 et respecteront les implantations prévues au
document graphique « implantations » annexé au réglement.
Les constructions et installations seront implantées en retrait minimum de 3 métres de
l'alignement de la voie communale n*18 de Puissergu ier a Béziers, la voie communale n*19 de
Malamort et le chemin de La Prade.

En bordure des voies de desserte interne des opérations, les constructions seront édifiées soit :
- alalignement des voies et emprises publiques existantes, a créer ou a modifier,
- en recul minimal de 3 métres de I'alignement des voies et emprises publiques existantes,

a créer ou a modifier.

Dans I'ensemble de la zone, les constructions et installations nouvelles seront implantées en
recul minimum de 5 métres de part et d’autre des berges du ruisseau de Savignol.

Article 1AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront obligatoirement s'inscrire a I'intérieur des zones constructibles
prévues au Plan de Composition PA 4 et respecteront les implantations prévues au
document graphique « implantations » annexé au réglement.

Au regard des limites extérieures de la zone et des opérations

Les constructions doivent étre implantées de telle facon que la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au point de la limite parcellaire qui est le plus
rapproché soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 3 meétres (L = H/2 = 3m).

Une implantation en limite séparative pourra étre admise pour I'édification de constructions
annexes (garage, abri de jardin, ...) n’excédant pas une hauteur de 4 métres au faitage et a
condition que la longueur sur la limite séparative n’excéde pas 10 métres.

Au regard des limites séparatives des lots ou parcelles privatives

A moins gqu’elles ne jouxtent la limite parcellaire, les constructions doivent étre implantées de
telle fagcon que la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la
limite parcellaire qui est le plus rapproché soit au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (L = H/2 = 3m).

Article 1AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

Article 1AU 9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé



| Article 1AU 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- Calcul de la hauteur

- la hauteur au point haut ne prend pas en compte les ouvrages techniques, cheminées et
autres superstructures de la toiture,

- le point bas de référence est le terrain existant avant tous travaux d’exhaussement et de
terrassement nécessaires a la réalisation du projet faisant I'objet de la demande
d’autorisation d’urbanisme, incluant les vides sanitaires,

- en cas de terrain en pente, la hauteur sera calculée a partir du point le plus bas de
'implantation de la construction.

2- Hauteurs maximales

Les constructions devront obligatoirement s'inscrire a l'intérieur des zones constructibles
prévues au Plan de Composition PA 4 et respecteront les hauteurs prévues au document
graphique « implantations » annexé au réglement.

La hauteur des constructions ne peut excéder un niveau au-dessus du rez-de-chaussée (R+1),
auxquels peuvent s’ajouter les combles, dans la limite de 8,50 métres au faitage.
Pour les constructions situées dans la zone ZpR du plan de prévention des risques naturels

d’inondation, les planchers aménagés des constructions devront étre calés a 30cm au-
dessus du terrain naturel.

Article 1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1- Toitures

Elles seront :

e Soit traditionnelles reprenant les principes de I'architecture locale,

e Soit modernes utilisant des matériaux de qualité dans la mesure ou leur aspect

extérieur répond aux critéres d’insertion.

L’utilisation de toitures « terrasse » devra rester trés limitée.
L’intégration de panneaux solaires et photovoltaique en toiture est autorisée sous condition
d’étre composé dans l’architecture globale de la construction. lls ne doivent pas étre établis
en superstructure verticale sur la toiture mais intégrés a son volume.

Les matériaux de couverture doivent s’inspirer des matériaux traditionnellement utilisés dans la
commune (tuiles canal ou romanes, ...).

2 - Fagades
Sont interdits :

- I'emploi des matériaux d’imitation (tels que fausses pierres, fausses briques, ...),

- I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux préfabriqués en vue d’'étre recouverts
d’'un parement ou d'un enduit (tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
agglomérés, ...) ; les pierres ne doivent pas étre peintes.

Les facades seront de préférence enduites ou crépies d’'un ton monochrome inspiré des couleurs
pratiquées traditionnellement dans la commune (cf. nuancier de l'annexe « Couleur et
nouvelles constructions » élaboré par le CAUE).

Les couleurs vives et criardes sont interdites. Les décors de facade et les éléments de
modénature devront rester sobres et s’inspirer des éléments correspondants de I'environnement
bati.

Pour les batiments en pierres appareillées, la couleur des joints devra s’harmoniser avec le
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traitement de la fagade, la méme coloration que les pierres sera privilégiée (interdiction de joints
noirs, rouges, verts, bleus, ...).

3 - Annexes

Les constructions annexes au batiment principal doivent étre traitées avec soin et ne pas étre
constituées d’assemblage de matériaux hétéroclites.

4- Clotures

Les cl6tures sur rue seront constituées d’'un mur d’une hauteur maximale de 2,00 métres ou d’'un
muret bahut surmonté d’une grille ou d’'un grillage transparent ou semi-transparent, 'ensemble
ne pouvant excéder une hauteur de 2,00 métres.

Les portails et portillons devront s’harmoniser par leur matiére et leur aspect a ceux des
batiments environnants, en privilégiant le bois et les ferronneries. Le RAL 7016 en accord avec
la couleur du mobilier urbain.

En limite de la voie Nord :
Le recul crée par la noue doit permettre ’'aménagement d’'un espace vert paysager sur la
parcelle limitant le recours a la cléture et permettant I'intimité sur la parcelle.

Pas de
Noue cléture Espace
vert

Rue Pasteur




En limite de I’axe structurant :
Les clétures sur espace public seront constituées d’un mur bahut hauteur 1.00m recouvert

d’un enduit de teinte neutre type G20 de Parexlanko et surmonté d’un barreaudage de
0.80m RAL 7016.

Cloture

mur bahut 1.00m + barreaudage 0.80m

Axe structurant

Enduit : Couleur

type G20 de
Parexlanko o -

En limite d’espace public sur les voies apaisées :
Les cloétures seront composées de panneaux rigides treillis soudés hauteur 1.80m Ral
7016 et doublées d’une haie végétale. Les haies seront composées d’essences proposées

dans la palette végétale suivante.
Cldture

Panneaux rigides treillis soudés Haie végetale

1.80 m Ral 7016

Voie apaisée




En limite séparative :
Les clotures seront composées de panneaux rigides treillis soudés hauteur 1.80m Ral
7016 et doublées d’une haie végétale.

Cléture
Haie végétale
Panneaux rigides treillis soudés

T

_

En limite des espaces paysagers (Savignol, bassins) :
Les clétures seront composées de panneaux rigides treillis soudés hauteur 1.80m Ral
7016 et doublées d’une haie végétale.

Cléture
Panneaux rigides treillis soudés

1.80 m Ral 7016 o
Haie végétale

Ruisseau de
I Savignol

5- Adaptations et dérogations

Une architecture de facture contemporaine de qualité n’est pas a exclure dans la mesure ou la
construction répond aux critéres d’'insertion dans le site ou a des objectifs environnementaux.

Pour les constructions présentant une architecture de facture contemporaine de qualité ainsi que
pour les constructions privilégiant les installations de production d’énergies renouvelables et les
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constructions remplissant des criteres de performance énergétique, des dérogations aux
dispositions définies aux points 1 a 4 du présent article pourront étre accordées de maniére a
proposer les solutions architecturales les plus appropriées.

Article 1AU 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
nouvelles, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement est de 25 m? par véhicule, y compris les
acces et les aires de manceuvre.
Il sera notamment exigé :

- pour les habitations : 2 places par logement, sous réserve des dispositions de l'article
L123-1-13 du Code de I'Urbanisme rappelé aux dispositions générales du réglement. Les places
de stationnement seront non closes, ouvertes sur rue.

- pour les activités (commerces, services, bureaux, restaurants, ...) : une surface de
stationnement au moins égale a 60% de la surface de plancher de I'établissement.
La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

En cas dimpossibilité de satisfaire aux obligations en matiére de réalisation de places de
stationnement, il convient de se reporter aux dispositions légales du présent réglement.

Les opérations d’ensemble devront prévoir des aires de stationnement destinées a l'usage des
visiteurs a raison d’'une place pour 2 logements.

Les établissements ouverts au public devront prévoir des emplacements pour les véhicules
deux-roues dont le nombre devra correspondre au minimum a 10 % de la capacité d’accueil de
I'établissement avec un minimum de 10 places.

Il n'est pas imposé de créer des aires de stationnement lors de travaux portant sur des batiments
existants lorsque les surfaces habitables, commerciales ou affectées a [Iactivité restent
inchangées et que le nombre de logements n’augmente pas.

*-\rticle 1AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Aucune obligation de planter n’est requise dans les secteurs situés a moins de 200 metres de
zones exposées au risque d’incendie figurant sur la cartographie reportée a l'annexe 4 du
présent réglement.

Les plantations prévues au Plan de Composition PA 4 seront entretenues, maintenues, ou
remplacées le cas échéant par des plantations équivalentes. Les types de plantations et
les essences acceptées, notamment pour les haies vives doublant les clétures, devront
respectées la palette végétale (cf. annexe « Palette végétale »).

1- A I’échelle de 'opération

L’'opération devra étre organisée de fagcon a comporter des espaces communs de proximité,
plantés et aménageés, bien localisés et adaptés a la taille des opérations. En tout état de cause,
la superficie minimale de ces espaces devra étre au moins égale a 10 % de la surface du terrain
d’assiette de 'opération.

Les plantations existantes doivent, dans la mesure du possible, étre conservées.
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’au moins un arbre de haute tige pour
2 emplacements.
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Les voies de desserte interne des opérations et les cheminements piétons devront étre traités
qualitativement et arborés d’arbres de haute tige.

2- A I’échelle des lots ou parcelles privatives
Les plantations existantes doivent, dans la mesure du possible, étre conservées.

Les espaces libres des parcelles privatives doivent étre plantés d’essences végétales adaptées
au climat local.
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Hectare | Conception du quartier du Brouillau & Puisserguier

PA10 REGLEMENT

Annexe - Palette végétale

+ L'axe principal et les salons urbains

L’axe principal du quartier du Brouillau mesure 22 m de large. Cela permet d'inclure une voirie de 11m de large,
de méme qu'un large espace piéton de 10 qui accueillera une succession de salons urbains fortement
végeétalisés. Dominés par des arbres de haut jet qui ombrageront ces espaces, les salons sont ensuite
organisés autour de massifs plantés de vivaces et d’arbustes ponctués de bancs ou les usagers peuvent
s'installer. Les végétaux déclinent leur floraison dans un camaieu de bleu et de blanc.

Strate arborée

Trois espéces sont choisies pour arborer I'axe principal. Ces derniéres ont été selectionnées pour leur
provenance locale et leurs capacités a résister a la sécheresse. Elles apportent une certaine diversité végétale
tout en garantissant une harmonie visuelle d’ensemble.

Celtis Tilia Quercus
australis Cordata pubescens
15-25m 25m 15-25m

Strate arbustive et herbacée

Les massifs sont plantés d’arbustes et de plantes vivaces semi-ligneuses et herbacées. La palette se compose

d’'une base végétale a fort pouvoir couvrant et florifere et d’'une hauteur de 30 a 80cm environ. Quelques

arbustes émergent de cet ensemble et apportent de la verticalité a la composition. Les végétaux sont choisis

également pour leurs floraisons longues se relayant au fil des saisons.
b : . g .
¥

Arbustes Strate herbacée
Abelia Vitex Rosmarinus | Origanum Centranthus gaura perovskia Salvia
grandiflora  agnus officinalis onites ruber lindheimeri  atriplicifolia  officinalis
prostrata castus ‘Prostratus’ ‘albidus’ ‘ballerina ‘little spire’  'Nazareth
white’
1-1.5m 2-5m 80 cm 30-40 cm 100 m 100-150 cm  25-30 cm 30 cm
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+ Les voies en impasse

Ces axes desservent les lots privatifs et constituent des voies apaisées. Des massifs végétalisés
accompagnent les espaces et jalonnent les impasses. Les massifs accueillent des arbres de haute tige lorsque
la distance aux lots privés le permet. Ces axes exploitent quant a eux les teintes de jaune/orangé/rouge.

Strate arborée

Trois espéces sont choisies pour accompagner les impasses. Ces dernieres ont été choisies pour leur
provenance locale et leurs capacités a résister a la sécheresse. Elles apportent de la biodiversité tout en
garantissant une harmonie visuelle.

Celtis Quercus
australis pubescens
15-25m 15-25m

Strate arbustive et herbacée

Les massifs sont composés d’arbustes et de plantes ligneuses et herbacées. La palette se compose d’'une base
végétale a fort pouvoir couvrant et florifere et d'une hauteur de 30 a 80cm environ. Quelques arbustes émergent
de cet ensemble et apportent de la verticalité a la composition. Les végétaux sont choisis également pour leurs
floraisons longues et se relayant au fil des saisons.

Arbustes Herbacées
Colutea Punica Arctotisx  centranthus  Dicliptera  Helianthem Salvia Pennisetu
arborescen  granatum hybrida ruber suberect  um'Ben  microphylla m
s ‘nanum’ 'Flame' a Heckla' (Grahamii ~ Setaceum
Group)
1-1.5m 2-5m 40 cm 100 cm 80 cm 20 cm 60-120 cm 100 cm
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+ Les bassins paysagers

Les ouvrages de rétention hydraulique sont inclus dans les espaces publics paysagers. Supports d’usages, ils
créent également des continuités piétonnes entre les différentes parties du futur quartier. Leur profondeur varie
en fonction des contraintes hydrauliques, mais les pentes restent relativement douces, permettant ainsi de
s'affranchir de la mise en ceuvre de clétures. Certaines parties des talus seront aménagées sous forme de
gradins accessibles ou d’emmarchements. La végétation des bassins se fait par strate. Des poches de
végétaux ligneux (arbustes ou petits arbres en cépées) sont implantées sur les pentes des bassins, créant ainsi
un rythme irrégulier. Quelques arbres sont installés en téte des talus en bosquets et également au sein méme
du bassin. Les espéces choisies ont pour particularité de supporter a la fois les environnements secs et les
submersions temporaires.

Bosquets arborés

Mésophile a mésohygrophile Mésohygrophile a
hygrophile
Fraxinus Populus  Ulmus minor |  Alnus Salix alba
angustifolia nigra glutinosa

15-25m 25-30m 15-20m 20m 15-20 m

Massifs a[bustifs

Crataegus rangula alnus Ligustrum 7 Salix$ o Sallx o Vlburnu ‘
monogyna vulgare elaeagnos humilis opulus
6-8 m 3-5m 5m 1-5m 1-3m 3.5m

Janvier 2022 | SCE et ses ateliers UP+ | 190597_MCA_ PA10_Reglement | 3



Hectare | Conception du quartier du Brouillau & Puisserguier

PA10 REGLEMENT

Strate herbacée
L

Achillea Arrhenatherum  Brachypodium Dactylis Festuca Lolium perenne

millefolium elatius phoenicoides glomerata arundinacea
40-120 cm 50-150 cm 30-80 cm 30-602 cm 10-50 cm 20-60 cm

Lotus Lotus rectus Medicago Plantago Poterium Trifolium
comiculatus sativa lanceolata sanguisorba pratense
10-40 cm 50-100 cm 50-60 cm 50-60 cm 30-80 cm 5-50 cm
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+ Le ruisseau du Savignol

Le quartier du Brouillau est traversé par le ruisseau du Savignol. Celui-ci est un petit cours d’eau ayant
habituellement un faible débit. Cependant, en cas de forte pluie, le débit peut brusquement augmenter, rendant
le ruisseau trés puissant. Afin de protéger des risques d'inondations, les lits mineurs et majeurs du ruisseau
seront maintenus a I'état naturel. Ces espaces seront densément plantés afin de constituer rapidement une
ripisylve et ainsi lutter contre la prolifération de la canne de Provence. Les espéeces seront plantés selon leur
affinité a 'humidité : les espéces mésohygrophiles sont situées proches du ruisseau et des espaces humides,
tandis que les espéces mésophiles sont situées en hauteur. Des arbres de haut jet sont plantés pour structurer
I'espace et donner de la hauteur. lls sont accompagnés d’arbres a plus faible développement et d’arbustes afin
de compléter la stratification végétale et offrir ainsi des zones refuges permettant d’abriter la faune sauvage.
Une prairie naturelle est semée de part et d'autre du ruisseau. Le sol est protégé par un filet en coco
biodégradable permettant d’éviter le ravinement des terres avant l'installation de la prairie. De plus, un boudin
en coco prévégétalisé d’espéces hélophytes est installé de part et d’autre du lit mineur du ruisseau. Ce boudin
permet de végétaliser rapidement le milieu tout en limitant I'érosion de la partie basse de la berge. Enfin, les
espéces choisies sont locales et sont adaptées au climat méditerranéen.

Strate arborée/ arbres de haut jet

,%?

Mésoxérophile a Mésophile a mésohygrophile Mésohygrophile a
meSOphlle hygrophile
Acer Populus Quercus Fraxinus Populus Ulmus Alnus Salix alba
campestre alba pubescens | angustifolia nigra minor glutinosa

10m 25-30m 15-20 m 15-25m 25-30m 15-20 m 20m 15-20m

Strate arborée basse en cépée et arbustive

Mésophile Mésophile a mésohygrophile
Ligustrum Prunus Sambucus Cornus Corylus Crataegus Eunonymus Prunus
vulgare avium nigra mas avellana  monogyna europaeus dulcis
5m 5-10m 5m 3-4m 4-5m 6-8 m 3-6m 5-10m
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Strate herbacée
L

Achillea Arrhenatherum  Brachypodium Dactylis Festuca Lolium perenne

millefolium elatius phoenicoides glomerata arundinacea
40-120 cm 50-150 cm 30-80 cm 30-602 cm 10-50 cm 20-60 cm

Lotus Lotus rectus Medicago Plantago Poterium Trifolium
comiculatus sativa lanceolata sanguisorba pratense
10-40 cm 50-100 cm 50-60 cm 50-60 cm 30-80 cm 5-50 cm
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+ Les haies vives doublant les clotures

Myrthus communis / Myrte Vitex agnus catus / Pistacia  lentiscus  / Phillyrea angustifolia / Arbutug unedo /
Gattilier Pistachier lentisque Filaire & feuille étroite Arbousier

Janvier 2022 | SCE et ses ateliers UP+ | 190597_MCA_ PA10_Réglement | 7



Communauté de communes Sud-Hérault |

Couleurs

&nouvelles
constructions

Pour une intégration au paysage

A SRy TS

Ay AR - ek T Ui wiim
TS .,::,;,‘cm-h: N sy fotH tl@ = 1‘?':"
iy A b £F ¢ 3
o3 o ¥ = .

. s = A% . ...;“_ — i;-l." L e
P [ et o S 3 Eamy e
5 s # :t' T e g s 2 o y
. oR ~
E =
! ko -
e 1T o =




COULEURS ET TERRITOIRE

La couleur des fagades des constructions nouvelles est un éiément déterminant de leur intégration
dans le tissu villageois dans lequel elles s’insérent. Ces couleurs sont traditionnellement emprun-
tées au paysage qui les entoure, aux terres et aux pierres. Elles sont des marqueurs identitaires et
culturels.

A partir d’'une observation des caractéristiques architecturales de I'habitat des centres anciens, des ma-
tériaux de construction, mais aussi des différentes typologies baties qui co-existent au fil du temps, de la
géographie et du paysage, des tendances chromatiques sont ici proposées pour suggérer a chacun de
faire un choix selon sa sensibilité tout en respectant les harmonies spécifiques de I'environnement ou il se
situe.

Elles recoupent les unités paysagéres identifiées sur le territoire Sud-Hérault : la plaine viticole de I'Aude, la
vallée de I'Orb, les collines viticoles, les vignes et les garrigues, et les avants-monts.

Trois grands secteurs
se distinguent

Sile Nord est marqué par des
ocres moyens allant des ocres
bruns aux ocres jaunes et
orangés, la partie centrale est
dominée par des ocres rouges
et orangés soutenus.

Le secteur Sud est globalement
caractérisé par des ocres plus
clairs (ocres sables), dont

les nuances varient selon les

villages, orangées, rosées ou

sables.
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Source : DREAL LR, Atlas des paysages di I'Hésuit 2001
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SECTEUR DES OCRES-MOYENS : SECTEUR DES OCRES-ROUGES SECTEUR DES OCRES-SABLES
Vignes et garrigues / Vallée de I'Orb Vignes et garrigues / Vallée de I'Orb Collines et plaines
. - Dominante bruns et jaunes |!_ s ' - Dominante rouges et orangés - Dominante sables oranges
soutenus
+ Dominante bruns et orangés + Dominante sables neutres clairs
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EXEMPLES DE DOMINANTES PAR SECTEUR

Les teintes recommandées dans ce document représentent des couleurs dominantes repérées sur le territoire.
Les références chromatiques (nuancier RAL) sont disponibles au service urbanisme de la Communauté de
communes Sud-Hérault. Elles nont pas vocation a constituer un nuancier exhaustif des couleurs des facades.
Ces recommandations ont été établies a partir du document «Méthodologie d'analyse du bati en centre
ancien» réalisé par le CAUE de I'Hérault en 2019, consultable & la Communauté de communes.

Le dépliant de sensibilisation «Couleurs & Patrimoine» est également disponible en mairie et a la
Communauté de communes. Méme s'il traite plus particulierement des facades en centre ancien, il peut
servir de référence au traitement des nouvelles constructions.

Les couleurs devront étre adaptées aux techniques employées et aux contextes. Une attention particuliére
sera apportée a la finition.

SECTEUR DES OCRES-MOYENS

Dans ce secteur deux dominantes ont été relevées : d'un coté des dominantes de bruns et de jaunes, d'un autre des bruns et orangés.

Dominantes bruns et jaunes
communes concernées : Babeau-Bouldoux, Assignan Menuiseries

1

Dominantes bruns et orangés
communes concernées : Cessenon-sur-Orb,
Prades-sur-Vernazobres, Saint-Chinian, Villespassans

SECTEUR DES OCRES-ROUGES

Ce secteur regroupe des teintes allant de rouges soutenus vers des orangés, parfois méme des bruns.
communes concernées : Cazedarnes, Cébazan, Pierrerue, Creissan

A |
|

Document réalisé par le CAUE de I'Hérault - 2020




RECOMMANDATIONS PAR SECTEUR

SECTEUR DES OCRES-SABLES

Dans ce secteur deux dominantes ont été constatées : des teintes de sables orangés mais aussi des sables neutres clairs.

Dominantes sables orangés
communes concernées : Cruzy, Quarante, Puisserguier, Montouliers Ferronneries

Dominantes neutres clairs
communes concernées : Capestang, Poilhes, Montels

Sil'enduit est la finition couramment utilisée pour les facades, d'autres
matériaux peuvent donner I'aspect extérieur de tout ou partie d’'une
construction. Il s'agit notamment de la pierre, du bois et du fer.

La pierre peut étre mise en ceuvre de maniére traditionnelle ou
contemporaine. Elle s'intégrera si elle posséde les mémes caractéris-
tiques que la pierre des sols environnants (calcaire, gres...).

Le bardage en bois, matériau naturel, se patine au fil du temps sans
perdre ses performances pour prendre un aspect gris-argenté qui
s'inscrit aisément dans son contexte.

Le fer, produit industriel, est généralement utilisé dans le cas d’'une
architecture contemporaine. Son aspect rouillé peut faire écho aux :
terres ocres du territoire Sud-Hérault.

) L .
© CoO Architectes
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HECTARE

URBANISME DURABLE

Le Savignol

PUISSERGUIER

PERMIS D'AMENAGER

PA 10 Plan des implantations
17/01/22| Permis d'Aménager initial CLN/MCA| AF 0
Date(s) Nature des modifications Dessiné | Vérifié Indice
MAITRE D'OUVRAGE MAITRE D'OEUVRE 2
HECTARE K
URBANISME WRABI.E Sce Sce .
g Aménagement  gteliersUP+
HECTARE SCE et les Ateliers UP+
1 BOULEVARD KENNEDY 128 avenue de Fes
66 100 PERPIGNAN 34 080 MONTPELLIER
04 68 63 64 65 0499611285

Coordonnées rattachées au systeme RGF 93 et projection CC43

Echelle : 1/500
Nivellement rattaché au NGF

Legende - IMPLANTATIONS

Emprise constructible potentielle : en RDC uniquement

Emprise constructible potentielle : en RDC ou R+1 au choix
Emprise constructible potentielle : en R+1 obligatoire

Zone d'implantation préférentielle des logements collectifs :
en R+1 obligatoire

Place(s) de stationnement non close(s), ouverte(s)
sur |'espace public

NE ] |

Garage imposé

Recul paysager de 5m par rapport a la limite séparative

Aménagement paysager limitant le recours a la cloture

=
S

——— Cl6éture mur bahut hauteur 1.00m surmonté d'un
barreaudage de 0.80m RAL 7016

-------- Cléture panneaux rigides treillis soudés hauteur
1.80m Ral 7016 doublés d'une haie végétale

Construction en limite séparative obligatoire
sur la longueur du bati

mumnm - Construction en limite séparative possible D
sur la longueur du bati

Alignement obligatoire du front bati
- Coffret technique

A Acceés veéhiculé a la parcelle
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Le Savignol

PUISSERGUIER

PERMIS D'AMENAGER

PA 12 Engagement du lotisseur
17/01/22| Permis d'Aménager initial - AF 0
Date(s) Nature des modifications Dessiné | Vérifié Indice
MAITRE D'OUVRAGE MAITRE D'OEUVRE
HECTARE K
URBANISME.“TDURABIE Sce Sce
g Aménagement  gteljersUpP+
HECTARE SCE et les Ateliers UP+
1 BOULEVARD KENNEDY 128 avenue de Fes
66 100 PERPIGNAN 34 080 MONTPELLIER
04 68 63 64 65 0499611285
Coordonnées rattachées au systeme RGF 93 et projection CC43
Echelle :
Nivellement rattaché au NGF




ENGAGEMENT DU LOTISSEUR

Nous soussignés : H E C TA R E

UrRBANISME Y VY DURABLE

HECTARE
3 AVENUE DE LA COUPE
11 100 — NARBONNE
Tél : 04 68 33 01 02

Aménageur des terrains sis sur la commune de PUISSERGUIER.
Cadastrés section 000 C n°78, 79, 304, 80, 305, 81, 82, 83 soit une surface d’environ 14 973 m?2.
Nous nous engageons en application de I'article R 442.7 du Code de I'Urbanisme :

- D’une part a constituer une Association Syndicale des acquéreurs des lots du lotissement « LE
SAVIGNOL » a laquelle seront dévolus la propriété, la gestion et I'entretien des terrains et
équipements communs jusqu’a leur transfert éventuel dans le domaine d’une personne morale de

droit public.

- D’autre part, a provoquer la réunion d'une Assemblée syndicale, dans le mois suivant
I'attribution de la moitié des lots ou au plus tard I'année suivant I'attribution du premier lot, afin
de substituer a I'organe de I'administration provisoire du premier lot, un organe désigné par cette

Assemblée.

Fait a NARBONNE

H E c_ T A R E Le 21 Janvier 2022

URBANISME DURABLE

3 avegue de la Coupé
11140 NARBQNNE

JANVIER 2022
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Le Savignol

PUISSERGUIER

PERMIS D’AMENAGER N°3

MAITRE D’'OUVRAGE

HEC 1T1A RE o
3 AVENUE DE LA COUPE

URBANISME DURABLE 11 100 NARBONNE
Tél:04 68 330102

(‘( MAITRE D’OEUVRE
SCE ET LES ATELIERS UP+
Sce sce 128 AVENUE DE FES

Aménagement  gtelierslJ[D+ 34080 MONTPELLIER
& environhement P Tél 10499 6112 85

JANVIER 2022
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